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Imaéen 1. Reforma 222. Distrito Federal

Introduccidn

“El reto de la densidad metropolitana del siglo XXI
es la consolidacion de Tla diagonal y la vertical
como nuevas experiencias espaciales..la libertad
de invencibén es un potencial especifico de 1los

edificios hibridos..”
Steven Holl, Arquitecto.

Los edificios multifuncionales o de usos
mixtos, son edificaciones donde se concentran
diferentes . tipos de actividades, como el
comercio, vivienda, entretenimiento, oficinas,
restaurantes, entre otros.

Esta practica se ha vuelto mds comin en varias
partes - del mundo, estos edificios forman
nicleos condensados que brindan al usuario
diversidad de servicios e inclusive en ciertos
casos funcionan como pequefias ciudades.

De este modo se genera una relacién mas
dindmica entre el suelo y 1la densidad de
poblacion, lo que a su vez potencializa su
plusvalia y genera un entorno autoregulable
0 autosotenible brindando beneficios como
son la reduccién de desplazamientos; ya sea
vehicular o peatonal, teniendo como resultado
una disminucién considerable de contaminantes.

En Latinoamérica la arquitectura de usos
mixtos ha incrementado, abarcando cada vez
mas sectores tanto publicos como privados y
México no es la excepcién, tenemos ejemplos
contempordneos en el Distrito Federal, como
es el caso de Reforma 222, el conjunto “Arcos
Bosques” disefiado por el Arg. Teodoro Gonzales
de Ledén en la zona de Bosques de las Lomas.
Complejo corporativo y comercial de usos mixtos
conocido popularmente como “E1 Pantaldén”.

Imagen 2. Arcos Bosques. Distrito Federal

Como estos existen diversos ejemp’
1Tevan a considerar este tipo de
arquitectoénicas, no sélo para gr:
como es el Distrito Federal, sino 't
ciudades con un crecimiento ya c
como la ciudad de Morelia y donde
a ver un interés por parte de las

gubernamentales para brindar facil
privados para el desarrollo de est:

Con esto se puede Tlograr la recl
reutilizacion parcial de predios

de Ta ciudad donde son factibles T1os
de usos mixtos” tanto reglament
socialmente, generando midltiples f
confort y beneficios para 10Ss usl
como para los interesados en su de

La eleccidn de la combinacién de e
0 de servicios a brindar en un sé
dependerd ciertamente de la pob
emplazamiento, normas y reglament
ciudad de Morelia e impacto del

siendo coherente con el entorn
actividades que se dgeneren en la
mencionar que en esta ciudad se
en construccién proyectos de este

mayoria mezcla de vivienda y col

En  esta _ tesis' i Serl‘propone: Sl
arquitecténica de un edificio multi
mixto en la ciudad de Morelia.

Con este proyecto se pretende 1
nivel arquitecténico la creciente
vivienda, comercio y Tlugares para
laborales como oficinas.

1.Hol1, Steven.Prélogo del libro “This is Hybrid”, editado durante 2011 por el grupo de investigacién a+t: Aurora Ferndndez Per, Javier
Arpa




istificacion.

| crecimiento de la ciudad de Morelia ha
enido incrementado en los udltimos afios,
casionando diversos problemas por falta de
la adecuada planificacién. Este crecimiento
3 correspondido a la de una ciudad dispersa,
ehbido a las densidades permitidas.

on el incremento de la poblacién y el déficit
e vivienda en el interior de la ciudad, Tlas
ersonas son obligadas a invertir en vivienda
n las periferias de ésta, alejados de sus
ctividades laborales y de esparcimiento.

0 anterior ocasiona una dependencia casi
otal  del automévil vy los inmuebles
dquiridos muchas veces son abandonados por
a falta de servicios y equipamiento ya que
5tas carencias dificultad el modo de vida

Etual .
ctualmente el ayuntamiento de Morelia
omentara esquemas de compra y venta de

redios en el interior de la ciudad donde no
ay desarrollos multifuncionales.

Br- ese . medio. se pretende que la - ciudad
isminuya su crecimiento en las periferias y
umentar el indice de poblacién en 4reas con
n grado adecuado de consolidacién urbana,
pn ésto se puede abaratar los costos por la
ferta de servicios, invirtiendo parcialmente
| crecimiento hacia el interior de la urbe
eglin se menciona en el plan de desarrollo de
a localidad.

ara lograrilo, se ha modificado la
eglamentacién respecto a 1la densidad de
oblacion, permitiendo construir edificios
ue puedan rebasar 1os 64m de altura, cosa
ue no era posible en afios anteriores.?

1 proyecto arquitecténico de un edificio
ultifuncional tienen como principal beneficio
1 aumento de la calidad de vida de vecinos
visitantes, se incrementa 1la cohesifn
ocial y 1la actividad econémica generando
na convivencia y flujos continuos entre los
suarios asi como dreas verdes y espacios
ecreativos que no -deberian representar un
ujo sino un rasgo esencial.
a superposicion de usos en un s6lo inmueble
uxilian a la disminucién de trayectos viales
la posibilidad de que otros predios sean
tilizados como espacios publicos o dreas
erdes.

. Osorio, Daniela, “El1 ayuntamiento fomentard el crecimiento vertical de Morelia” ,

Ya que el ayuntamiento de Morelia ha decidido
promover. este  tipo: de- edificios eni il
ciudad, como ya se mencioné, ésto determina
en cierta medida 1la necesidad de propuestas
de proyectos de usos mixtos, representando
una alternativa viable para el modo de vida
actual.

Segln la problemdtica establecida
anteriormente y el plan de desarrollo del
municipio el edificio propuesto tendrd un
programa dirigido a la poblacidén entre 18
y 40 afios en 1los cuales, las principales
necesidades son vivienda y lugares de trabajo
con espacios de esparcimiento.

Objetivos y Alcances.

edificio ‘de: usos mixtos en: la
ciudad de Morelia, que brinde una opciédn
viable para la demanda parcial de vivienda,
comercio y oficinas.

Proponer un

Resolver integralmente y a nivel
arquitecténico la propuesta de un edificio
de usos Mixtos. :
Resolver a nivel ejecutivo la parte

habitacional.

Conocer los beneficios de propuestas de este
tipo de edificios y su viabilidad contextual.

Crear espacios confortables que brinden a
los usuarios las facilidades requeridas para
realizar las actividades de acuerdo a 1las
necesidades prevalecientes en Ta ciudad.

Generar una propuesta con presencia vertical
para incrementar o respetar 1los espacios
verdes en 1la superficie de ser posible,
generando una relacién O6ptima entre uso de
suelo, demanda de espacios y densidad.

ImpTementar materiales y sistemas que
beneficien y den confort a 1os usuarios.

La Jornada Michoacdn. 11 julio, 2012.
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2.1 Antecedentes histéricos de edificios hibridos

Hibrido del latin hybrida, que se Ejemplo de este tipo de inmuebles se dieron en
Fefiere a todo. 1o qgue es producto de el renacimiento, época en la cual, en muchas
elementos de distinta naturaleza, y de ciudades europeas 1los gremios de artesanos y
griego Hybris, que significa desmesura.! comerciantes tenian sus viviendas en planta
alta y la tienda o almacén en planta baja
Durante la historia de 13 edificacién 1la 1lamadas casa-taller? ,este tipo de edificios
mayoria de los asentamientos humanos se ha los podemos tomar como precursores,; de ;14
desarrollado con entornos de usos mixtos, que hoy se conoce como “Edificio Hibrido”.
las personas habitaban en edificios que - 1
funcionaban como lugares de trabajo vy
casa;incluso sus hogares funcionaban como
lugares de produccién, 1o que provocaba que
los barrios contuvieran una diversidad de
usos, la planta baja se destinaba muchas veces
a algun tipo de uso comercial o productivo,
con habitaciones en 1los siguientes niveles.

od_m
ML
. xf:ff
“Casa VAT

<y

Posteriormente a principios del siglo XX en
Europa la experiencia de 1a 0.S.A ( Sociedad
de Arquitectos Contempordneos), al intentar
desarrollar un nuevo prototipo residencial
arrojaron las primeras propuestas de vivienda
diplex y triplex , calles interiores , galerias
de accesos y reflexiones sobre 1la vivienda,
donde participaron arquitectos como Taut,
Behrens, OQud o Le Corbusier.

La investigacién de este grupo dio como
resultado el edificio Narkomfin, construido en
Moscu 1929-1932.3

Toda la investigacién entorno a 1a propuesta
del edifico Narkomfin fue el punto de partida
en el resto del mundo , donde el principal

problema era el elevado costo del suelo.

1. GOSALBO GUENOT, Guillermo (2012): "HIBRIDOS XXL. E1 1{mite entre edificio y ciudad" [en 1inea].
Angulo Recto. Revista de estudios sobre la ciudad como espacio plural, vol. 4, nam. 2, pp. 5-21
http://www,ucm.es/info/angulo/vo]umen/Vo]umen0472/articu]osol.htm. ISSN: 1989-4015. consulta sep-
tiembre 2013

2. Mcdonald, Fiona.”lLa vivienda a través del tiempo”, 1995, pag. 20. pdf
3.http://wiki.ead.pucv.cl/index.php/Edificio_deW_Narkomfin_de*M,,Ginzburg_-‘I._MiWinis;/_Sebasti%»
C3%Aln_Arancibia_C. consulta septiembre 2013.
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igen 5. Unité d’ habitacion de marsella. Le corbusier

entras en Europa las ideologfas de 1la Este tipo de construccién se adopt6 rdpidamente
yndensacion social se vefan reflejadas en 1los en ciudades norte americanas como Manhattan.
“imeros multifamiliares como la Unité d’ En 1909 se publicé una historieta en la revista
ibitation de Marsella de Le Corbusier , en Life el “teorema de 1909”5 de Koolhaas donde
tados Unidos surgia el Hibrido , el cual aparece oficialmente el concepto de hibridacién
> convirtid en una referencia a seguir por de los edificios.
star desprovisto de carga ideoldgica y ser
lexible en su programa y su financiacién a 1o Veintidés afios después de la publicacién de
frgo del tiempoi @ koolhas ,los arquitectos Starret y Van Vleck
construyeron el edificio Downtown Athletic
“boom” del acero a principios de 1880 y los Club , un edificio que definié totalmente al
lances en la tecnologia de la construccién hibrido moderno.
cieron que “cualquier solar dado pueda “El tipo hfbrido era una respuesta a las
i1tiplicarse indefinidamente para producir esa Presiones metropolitanas de la espiral del
oliferacién de superficie Gtil que 1lamamos Valor del suelo y a la limitacién impuesta por
ascacielos’”. Rem Koolhaas, Arquitecto. la trama urbana”.® Joseph Fenton.

igen 6. Downtown Atletic club. 1930

En medida que las ciudades iban creciendo 1la
incompatibilidad en los usos ya no generaba
tanta preocupacion para los arquitectos y una
de las propuestas en Manhattan es un edificio
que combinaba una iglesia con viviendas, hotel,
albergue juvenil, estacionamientos, oficinas y
centro comercial, de Raymond Hood.(arquitecto
Estadounidense)

n i

BN /. FERNANDEZ, A.; MOZAS, J.; y ARPA, J. (eds.) (2008): “Hybrids 1. High-rise
mixed-use buildings.” Vitoria-Gasteiz: a+t.(2011): This is Hybrid. An analy-

B sis of mixed-use buildings by a+t. Vitoria-Gasteiz: a+t

5. http://cavicaplace.blogspot.mx/2011/04/1a-unidad-habitacional-unite.html

§ 6. FENTON, Joseph (1984): “Pamphlet architecture num. 11, Hybrid buildings”.

New York: Princeton Architectural Press



Sin embargo la propuesta de Raymond Hood no se
rea1izéyaqueseconsideréradica],peroquehasta
cierto punto dejaba ver como los prejuicios de
mezclar varios usos se comenzaban a desvanecer.
UnavezqueHooddecide1nvest1garyrep1anteare1
modelo hibrido, combina varias manzanas para una
so]uciénmashorizonta]ynacee]“UnitBui]ding”ﬁ

Pero en 1916 se crea la norma de zonificacién
“Zoning Ordinance”® que limitaba la mezcla
de lo que definen como “usos funcionalmente
incompatibles” enlamismanorma, endeterminadas
partes de Ta ciudad de Nueva York, bloqueando
parcialmente 1la construcciéon de edificios
hibridosydividendo]aciudadensectoresozonas.

Pese al freno, a finales del siglo XX, comenzé
a ser evidente para muchos urbanistas y otros
profesionales queel desarrollodeusomixtotenia
muchas ventajas y que se debia promover de nuevo.

Mientras tanto en las ciudades estadounidenses,
britédnicas, canadienses Y.-.australianas. 7“la
necesidad de separar las residencias de las
fabricas peligrosas se volvi6 menos importante.
Ya que se dieron cuenta que la zonificacidn
separadahabiacreado"1s1as"decadat1podeuso.

En-ila mayoria dei Tos casos, el autombvil
se habfa convertido en un requisito para
el transporte entre vastos campos de 1la

vivienda, zonificacién residencial, comercial
sebarada: s v utiras des Sofiicing, creando
problemas de dependencia del automévil. ¢

En 1961, Jane Jacobs en su libro “influyente
Muerte y vida de Tas grandes ciudades de América”
argumenta que una mezcla de usos es vital y
necesario para un d&rea urbana saludable.!®
Durante todo el siglo XX se demostré que
la hibridacion en las ciudades consolidadas
permite ahorrar recursos energéticos VA
la vez intensificar 1la cohesioén SOCTdl

A partir de esta visién urbano-arquitecténica se
comenzaron a realizar proyectos de usos mixtos
y en los Gltimos afios, el balance de modelos
a seguir parece favorecer al hibrido. Después
del repunte teérico de los ochenta, del que
han quedado ejemplos en 1a obra de Steven Holl
y de Abalos & Herreros, entre otros autores,
reaparecié a principios del siglo XXI, de nuevo
como el salvador de las ciudades americanas,
a través de proyectos como el Museum Plaza. !

Imagen 8. Infill, Collectif Noord

Desprovisto de carga ideoldégica y dotado de ung
gran versatilidad, el hibrido est& encontrando
también su lugar en Europa, por no hablar de
Asia, donde 1a mezcla de usos ha sido primordial
para el desarrollo de sus ciudades.i.

Al apostar por este tipo de edificacién, se
debe optar por una bisqueda de pre-programacion
con compatibilidad para su éxito.

/. GOSALBO GUENOT, Guillermo (2012): "HIBRIDOS XXL. E1 1imite entre edificio y ciudad" [en 11neal. En: Angulo Recto. Revista de estudios sobre la ciudad

“omo espacio plural, vol. 4, nam. 2,
3. Tella, Guillermo.”La zonificacién urbana en su primer
). Centrodeartigos.” Desarrollo de uso mixto, Historia, Beneficios, Critica,
leartigos.com/articulos-utiles/article_114763.htm]

D S-21.0 Fi2 http://www.ucm.es/info/angulo/vo1umen/Vo]umen0472/articu10501.htm.
escenario."http://www.guil1ermote11a.com/wp-content/uploads/2009/09/wam-037contrﬁbutions.pdf
Tipos de zonificacién de uso mixto contemporédnea, Ejemplos” http://centro-

L0.Jacobs, Jane. “Muerte y vida de las Grandes ciudades de America” http://www.arq‘ufsc.br/urbanismov/artigos/artigos_jj.pdf
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agen 9. Casa di Bianco, Mario Cucinella

| estudio de 1a programacién de estos edificios
ara su eficiencia dan como resultado 1los
scenarios de uso mixto més frecuentes, que se
escriben a continuacion:

Barrio zonificacion comercial - productos y
ervicios de conveniencia, tales como tiendas
2 conveniencia, se permite en 4reas de otra
anera estrictamente residenciales.

fain Street residencial/comercial - dos
ira edificios de tres pisos con unidades
>sidenciales unidades por encima y-comercial
1 Ta planta baja a la calle.

Jrbanos residenciales/comerciales - edificios
jsidenciales ' de .varips . pisos - con  usos
merciales y civicos en la planta baja.

.a comodidad de 1la oficina - edificios de
"icinas con un pequefio comercio y oficinas
.i1iza orientada a los trabajadores de
“icina.

)ficina/residencial - unidades residenciales
iITtifamiliares dentro de edificio de oficinas
sta de conversién comercial - residencial
‘0 unidades de la oficina afladen a un centro
mercial auténomo existente.

)istrito Retail retrofit - adaptacién de una
iperficie comercial suburbano a una apariencia
s similar a la aldea y la mezcla de usos.

livir/trabajar - los residentes pueden operar
quefios negocios en la planta baja del edificio
| el que viven.

LRI T

*Estudio/luz

den operar estudios o talleres pequefios en el
edificio en el que viven.

industrial - los residentes pue-

*Hotel/residencia - mix espacio del hotel y de
alta gama residencial multifamiliar
Estructura del estacionamiento en
baja por menor.

la planta

*Casa distrito de residencia independiente con
centro comercial auténomo.i.

Para concluir se puede decir
brido - No. es:un . prototipo
sino una concentracién de

se basa en la tradicién
Y Su supervivencia

que un=:Har
disciplinar,
intereses, no
sino en el futuro
depende del consenso.!3

Fernandez, Aurora .Artfculo “Hybrid versus Social Condenser” 17 de marzo 2010 http://www.archdai1y.mx/53320/at—hybrids—iii—hibridos—residenciales/
Centrodeartigos.” Desarrollo de uso mixto, Historia, Beneficios, Critica,
rtigos.com/articulos-utiles/article_114763.html

Ferndndez, Aurora .Artfculo “Hybrid versus Social Condenser”

Tipos de zonificaci6én de uso mixto contemporénea, Ejemplos” http://centro-

17 de marzo 2010 http://www.archdai1y.mx/53320/at—hybrids—iii-hibridos—residencia]es/




2.2 Hibridos en México

En México Tos hibridos comenzaron como proyectos

de barrio donde se integran el trabajo, 1a
habitacioén, la recreacién, la cultura Vesilia
comunicacién.

Una de Tlas primeras propuestas de “barrios
multifuncionales” que se hicieron en México
fue el edificio la Ermita por Juan Segura
en 1930 en el Distrito federal, construido

por una zona departamental con varijos tipos
de vivienda, locales comerciales Yoo unisecine
conocido como Cine Hipédromo.!

Toda Ta evolucioén que se dio a partir de estos

edificios aunado al desarrollo conjuntos
habitacionales a papLir . de ' las teortas v
edificios de Le Corbusier en Europa y en

México con Tlas grandes aportaciones de Mario
Pani y Salvador Ortega en cuanto a conjuntos
multifamiliares se 1lega al hibrido actual en
México.

Tenemos edificios como el conjunto urbano
Reforma 222 realizado por el Arq. Teodoro
Gonzales de Leén, el cual se considera un producto
de una larga trayectoria de experimentacion
en el desarrollo de propuestas de proyectos
urbanos, experiencias que dan como resultado
con un fuerte impacto en la ciudad de México
el Conjunto “Arcos Bosques”, el cual es un
complejo corporativo y comercial disefiado en
conjuncion con el arquitecto Francisco Serrano
y Carlos Tejeda.

magen I10.

diticio trmita. Arq.Juan Segura

14. Najera, José Luis. “Conjuntos urbanos multifuncionales.
casa_del_tiempo_num98_02_07.pdf
15. Metroscubicos,“Desarrollos mixtos,

-

v.._lIllIIllllllIllllIlIlllIIllIllIllllIIIlllllIlIlIIlllllllllllllllll‘.‘r“f

Un nuevo tipo de barrios.”

miniciudades con servicios"http://www.metroscubicos.com/shrt/Ozngo 14 de Febrero del 2013

Actualmente el mercado inmobiliario enMéxicose§
ha modernizado para ofrecer otras alterativas, |
como son los desarrollos de usos mixtos, segin
especialistas como Victor Lachica, Presidente}
y CEO de Cushman & Wakefield México, Tos}
hibridos tienen las ventajas de ofrecer buenos
niveles de rentabilidad, ya que poseen varios
elementos atractivos en beneficio de 10s
compradores y ademds, la ubicacién es uno de
esos elementos clave.

“Los desarrollos de usos mixtos son la nueva
tendencia que impactan en las ciudades, elevan
la plusvalfa de 1las zonas residenciales
circunvecinas y la calidad de vida de Sus
habitantes, En complejos como estos resulta
comodo tener una oficina sin necesidad de
desplazarse para celebrar una junta de trabajo,
cambiar un cheque, comer en un fast food 0
terminar el dia en un bar. Lo mejor es que
cuesta 1o misma tener tu oficina en un inmueblel
de este tipo que en un edificio destinado en
exclusiva al uso corporativo®.!®

Algunos de los ejemplos en México son Parqueﬂ
Polanco, Park“Plaza Samara, Capital Reforma,]
Tecnoparque, City shop, Parque Inter]omas}
Plaza Carso, Capital Reforma, Arcos Bosques,
la Torre Mitikah que serd un desarrollo que
1ntegraréviviendaenrenta,comercio,ofﬂcinasg
servicios y dreas verdes: Cuya construccion
finalizaréd en 2015.

http://www.difusioncu?tural.uam‘mx/casadeltiempo/98_mar_abr_2007/
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magen . High Park. Rojkind magen . Antea, grupo Sordo Madaleno

tro ejemplos de este tipo de desarrollos los Los factores para el éxito de un edificio
bdemos encontrar en ciudades como Querétaro de uso mixto es ofrecer al usuario servicios
onde hay desarrollos como Antea LifeStyle como vivienda, restaurantes, oficinas, etc.
enter, alberga un centro comercial, cuatro Integrado para evitar los traslados Ve s
i1 departamentos, oficinas corporativas y dos eso se le agrega seguridad y ubicacién, se
bteles. Otro ejemplo es el complejo Hercesa considera un proyecto altamente rentable.
ambién en esta ciudad.

"Los desarrollos de usos miltiples son un valor
1 Monterrey construyen 1la torre principal agregado a la plusvalia de 1las propiedades y
2] Pabelldén M, tendra 48 pisos y 206 metros crean comunidad", destacé Alicia Enriquez,
> altura. Contard con dreas comerciales, Gerente de Relacién con Inversionistas de
ficinas, auditorio, club ejecutivo, centro de Consorcio Ara, empresa que en 2005 desarrollé
onvenciones, hotel y helipuerto. De acuerdo Centro Las Américas en Ecatepec, Estado de
on 1o proyectado, su construccion concluird a México, proyecto donde la vivienda ha ganado
inales del 2014. una plusvalia superior al 80% a 1o largo de

seis afios.
1 Morelia este tipo de desarrollos también se
std dando tenemos como ejemplo desde conjuntos
abitacionales con club, como es el caso de
ivalto y otros como 1la Torre Grand Bélo,
le albergard departamentos, consultorios,
ficinas, comercio. Etc.

Imagen 14. 02 Vasconcelos

nagen 13. Centro historico, D.f, usos mixtos

, Monterrey.N.L Imagen 15. Rio Tiber. D,F, Taller David Dana arquitectua
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.3 Planteamiento del problema.

orelia es el municipio de Michoacdn con mayor
antidad de habitantes del estado, por 1o que la
emanda de vivienda de nivel medio y espacios para
esarrollar actividades comerciales o laborales
a venido aumentado conforme va creciendo 1a
judad, dadas las circunstancias nos encontramos
on problemas de expansién, donde los traslados
ntre lugares de trabajo y vivienda son més
argos ocasionando trafico y contaminacion,
tro problema radica en que es mas caro 1levar
0S servicios de infraestructura a 1lugares
onde se aprueban desarrollos inmobiliarios, 1o
ue nos lleva a cuestionar si estamos disefiando
dificios que faciliten este tipo de vida actual.
13.1 Ciudad, Areas
ovilidad.

Expansion, Vacantes vy

xisten varias clasificaciones de ciudades de
cuerdo a diferentes aspectos, sin embargo, para
fecto de esta tesis se estudiaran s6lo dos
randes vertientes consideradas seglin Salvador
ueda en su texto “La ciudad compacta y diversa

rente a la conurbacién difusa” 1998, estos dos
ipos son:

iudad compacta.

iudad Dispersa o Extendida.!®

1 concepto de Ciudad compacta representa un
odelo eficiente, con mayor densidad, se trata

e un sistema mas complejo, donde _se realizan
ctividades y se genera un intercambio mas
roductivo en poco espacio. Este concepto se ve
elacionado con la eficiencia del territorio,
n donde 1la gestién y uso de suelo estdn
strechamente vinculadas.

1 concepto de ciudad dispersa, se caracteriza
or una zonificacién “monofuncional” o zoning V
S decir de baja densidad y de usos exclusivos
n ciertas zonas, generando una expansifn
orizontal de la ciudad, donde el vehiculo es
] protagonista de esta, por 1o tanto es el
ismo vehiculo el que promueve la urbanizacién
el campo, desvinculando el Tugar de trabajo del
ugar de residencia.

hora bien después de estos dos conceptos, ¢qué
odemos decir de Morelia?, o écémo la podemos
lasificar?

crecimiento
sintesis de
tabla:]l e
disminucidn

istoricamente Morelia presenta un
omo se muestra en las grdfica de
recimiento histérico (Imagen 18,
in embargo también se observa un

especto a la densidad (Tabla 2).

.Rueda, Salvador. “lLa ciudad compacta y diversa frente a la conurbacién difusa” 1998. http://www.ciecas.ipn.mx/foroodm/f_opinion/investigaciones/archivos/ciu-

dcompacta.pdf

.Baumeister, Reinhard.”El origen de la teorfa de la zonificacién por primera vez.”1876. http://pavsargonauta.wordpress.com/tag/zonificacion/

Imagen 16. Crecimiento disperso

Imagen 17. Crecimiento compacto
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Imagen 18. Crecimiento historico de Morelia, FUENTE:
SUMA(secretaria de urbanismo y medio ambiente)

Crecimiento historico de Morelia

Lo que nos dice que grandes extensiones de
terreno, que pueden ser utilizados para cultivo
0 preservar los espacios naturales, han sido
destinados a uso urbano y por consiguientes 10s
servicios y la infraestructura se encarecen al

territorio urbano y
impactado en

Tabla 1 momento de suministrarlos.
ANO POBLACION (HAB.) SUPERFICIE (HAS.) INCREMENTO (HAS.)
1950 64,979 724.00 \ s
1960 106,077 1.002.30 278.30 Investigadores como Erna Martha Lépez Granados,
1970 168,406 1.377.60 375.30 del Instituto de Investigaciones Metallrgicas
1980 257,209 1,898.60 531.00 de Ta Universidad Michoacana, sefiala que desde
1990 428,486 2,216.70 318.10 el afio 1975 hasta el 2000, la mancha urbana de
2002 *647,878 10,919.00 8.702.30 Morelia se extendi6é hasta un 91.6 por ciento}
2010 Iwzfg;yyg 20.120.80 9.201.80 promedio que supera la media nacional, la cual
' es de 74.7 por ciento, es decir, ello implica
que el crecimiento del
el cambio de uso de suelo ha
las zonas ecol6gicas, pese a la planeacioén de
desarrollo urbano.
Tabla 2 Densidad y Poblacién
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n la discusién sobre cudl es 1a mejor solucién
le crecimiento de la ciudad hay diversas
osturas sin embargo en el texto de “lLa ciudad
ompacta y diversa frente a la conurbacién

lifusa” de Salvador Rueda y otros urbanistas
omo Jan Bazant en su 1libro “Periferias
Jrbanas” afirman que las nuevas expectativas

efialan que en este milenio se va a producir
In aumento de habitantes cada vez mayor y que
a mayor amenaza de seguir extendiéndose, es
a segregacion , producto de la falta de una
ntegracion, sin embargo para muchas personas
a adhesi6n de nuevos terrenos en la periferia
le 1a ciudad sigue siendo la alternativa més
tractiva y barata, a pesar que no se cuente
on 1los equipamientos, infraestructura y
istemas de transportes.

an solo en 10 afios segin datos del INDUM
Instituto Municipal de Desarrollo Urbano)en
lorelia la cantidad de hectdreas

destinadas a asentamientos aumenté al doble,
es decir, de diez mil 301 hectéreas, hasta 20
mil 120 hectdreas ocupadas de manera regular.!®

Este tipo de crecimiento inmobiliario genera
una dependencia casi completa al automévil y
Morelia no es la excepcién tenemos como se
observa en la tabla 3 de crecimiento histérico
del parque vehicular respecto a la poblacién.
Por 1o que el desarrollo de baja densidad
puede ser considerado una amenaza tanto para
el medio ambiente como la sociedad.

Segln una encuesta realizada a 50 personas
en edad laboral, el 60% tarda entre 40-60min
en trasladarse hasta sus trabajos y el resto
se mantuvo en rangos entre 30-40minutos y en
horas pico se incrementa entre 15 a 40minutos
mas .’

Tabla 3 Crecimiento historico parque vehicular respecto a la poblacion
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. Alvarez Mendoza, Benjamin. “Crecimiento urbano, principal problema de Morelia” Miércoles 18 de Mayo de 2011, CAMBIO DE MICHOACAN.

choacan.com.mx/imprime-149747.
. Encuesta realizada a 50 personas. Noviembre 2013. Archivo personal.

http://www.cambiode-




@ éreas vacantes

Imagen 19. Areas vacantes FUENTE: SUMA(secretaria de
urbanismo y medio ambiente)

Aunado al Problema de movilidad que presenta
Morelia como toda ciudad en crecimiento existe
otro al que denominan 1os urbanistas como Areas
espacios o suelos vacantes, que son terrenos
en el interior de la ciudad que independiente
a la vocacién que tengan o uso de suelo,
son dreas con potencial para el desarrollo
de proyectos de re-densificacién y disminuir
parcialmente el crecimiento en las periferias
de las ciudades.

Seglin el estudio hecho por la Secretaria de
Urbanismo y Medio Ambiente en Morelia, existen
mas de 4,763,247.59 metros cuadrados en el
interior de la ciudad catalogados como Areas
vacantes como se muestra en 1la imagen 19.

Este estudio es importante para determinar
los terrenos en los cuales se pueden proponer
desarrollos de alta o media densidad, para su
aprovechamiento e ir disminuyendo parcialmente
el crecimiento tan acelerado en las periferias
de Ta ciudad, asf como en las zonas conurbadas.

Este problema wurbano recae en gran medida en
el modo en que se viene desarrollando 1a ciudad
en cuestiones inmobiliarias, es decir el
desarrollo de fraccionamientos habitacionales
en las periferias.







2.3.2 Vivienda.

La vivienda en un satisfactor bédsico para las
familias. Sin embargo, ademds de ser un lugar
para vivir, es deseable que estén presentes
ciertas caracterfisticas,  como la calidad de
construccion, el espacio 'disponible y los
servicios?,

“La vivienda representa un bien relativamente
escaso y de alto precio en el mercado nacional,
sobre todo en Tlocalidades urbanas.” Armando
Garcia de Ledén. Maestro en Geografia. UNAM.

A nivel nacional las estadisticas preliminares
del Consejo Nacional de Vivienda seflalan que
en 2010 se construyeron 370 mil 424 casas
habitacidn.

Sin embargo, el referido informe sobre vivienda
2010, apunta que 1a demanda anual es de 750 mil
viviendas en promedio.?%

De acuerdo con el CONAVI, se estima que para 2030
habra un déficit de 20 millones de viviendas,
/.2 millones por mejoramiento, 1.7 millones
por rezago bdsico y 11.3 mds por demanda de
vivienda nueva debido al crecimiento de la
poblacién en México.#

Segln Tas estadisticas en cuanto a vivienda de
acuerdo al INEGI Tos datos para Morelia son
los siguientes:

G

Viviendas
habitadas

Viviendas con
servicio de agua
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Imagen 20. Estadistica de Vivienda, INEGI 2010

Total de viviendas particulares habitadas, 2010 190434
Promedio de ocupantes en viviendas particulares habitadas, 2010 358
Viviendas particulares habitadas con piso diferente de tierra, 2010 175738
Viviendas particulares habitadas que disponen de agua de la red piblica en el

ambito de la vivienda, 2010 173404
Viviendas particulares habitadas que disponen de drenaje, 2010 178221
Viviendas particulares habitadas que disponen de excusado o sanitario, 2010 1820717
Viviendas particulares habitadas que disponen de energfa eléctrica, 2010 183340
Viviendas particulares habitadas que disponen de refrigerador, 2010 168838
Viviendas particulares habitadas que disponen de televisién, 2010 179228
Viviendas particulares habitadas que disponen de lavadora, 2010 140109 %
Viviendas particulares habitadas que disponen de computadora, 2010 76866
Inversién ejercida en programas de vivienda (Miles de pesos), 2010 987795 ¢
Capacidad instalada de las plantas potabilizadoras en operacién (Litros por

segundo), 2010 2380
Volumen suministrado anual de agua potable (Millones de metros cubicos), 2010 63
Parques de juegos infantiles, 2010 25
Tomas domiciliarias de agua entubada, 2010 214567
Tomas instaladas de energia eléctrica, 2010 277541
Tabla 4

20.Moreno Guzman, Mofses. Memoria congreso nacional de vivienda 2013, “Necesidades de vivienda y regazo habitacional: retos y perspectivas.” .Pag.38

http://www.economia.unam.mx/cedrus/descargas/O3,Eje%203;Necesidades,vivienda.pdf

21. Idém

22. Alcdntara, Liliana. “Vivienda: mas que un derecho una mercancfa.” 22 de marzo del 2011. El universal.http://www.eluniversal.com.mx/nacion/184302.html
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ido al déficit de vivienda ya mencionado
s, en la ciudad de Morelia los desarrollos
/ivienda se encuentra en las periferias de
iudad pero el principal problema es que
105 de estos estdn construidos en lugares
le no hay suficientes servicios o es muy
) 11evarlos hasta ellos.

ys viviendas terminan siendo abandonadas
) es el caso de varios inmuebles en el
irrollo de villas del Pedregal® por
“jonar alguno, sin embargo como estos hay

jos otros casos.

n 21. Vivienda en las periferias

o dato importante es el que alrededor de

mil 246 habitantes de diversos conjuntos
itacionales y localidades como Villas del
regal, Mision del Valle, La Aldea, Capula,
la Magna, Villas de la Loma,Lomas de Tla
stranza, La Hacienda, San Antonio, Santiago
ameo, Chiquimitio "~y del d&rea conurbada

Tarimbaro, entre otros, se desplazan
riamente a Morelia con una inversién en
mpo de dos hasta tres horas.? Convirtiendo
os desarrollos en “Lugares dormitorio”.

Tabla 5 sty .
mviviendas particulares

mhabitadas

mdeshabitadas

muso temporal
1415545

1082384

238951

Estadisticas de vivienda en Michoacan

Visita al desarrollo inmobiliario, entrevista con algunos de los usuarios. Noviembre 2013.
Yazmin, Andrés. “VIVEN 132 MIL MORELIANOS EN CIUDADES DORMITORIO.” 30 de septiembre 2013.http://ivem.michoacan.gob.mx/index.php/noticias/55-entrevis-

on-nuestro-director-general







n 22. Viviendas abandonadas

0 en Morelia
a®

viviendas

=
P

20.87

abandonadas

en 23. Viviendas abandonadas

rrizando el tema de vivienda deshabitada
orelia, en el plan de desarrollo municipal
P-2015. el IMCO(instituto Mexicano de
petitividad) establece un fndice donde los
os arrojan que por cada 100 viviendas 20.87
Morelia se encuentran deshabitadas.?®

ando en cuenta estos datos se tendria en

elia alrededor de 39 mil 743 viviendas
thabitadas.  esto  sin . contar i las:: zonas
urbadas. Las razones de este abandono

lica falta de servicios, falta de dinero
la el crédito hipotecario;  traslados muy
gos hasta las zonas donde se Tlabora, falta
equipamiento para las actividades bésicas
la zona del desarrollo y hasta la misma
idad de la vivienda

lan de desarrollo Municipal 2012-2015. http://morelia.gob.mx/pdfs/Gobierno/P1an%20de%20Desarrollo%20Municipal.pdf
eal Estate Market. “Morelia, tierra y oportunidades".http://www.realestatemarket.com.mx/articu]os/mercadofinmobi1iario/urbanismo

y-oportunidades

>lan de desarrollo Municipal 2012-2015. http://more]ia‘gob.mx/pdfs/Gobierno/Plan%ZOde%ZODesarroWWO%ZOMunicipal,pdf

Una vez establecida la problemdtica en cuanto
vivienda, se analizara la oferta y demanda en
Michoacdn culminando con la ciudad de Morelia.

Segin un estudio del d&rea hipotecaria de
BBVA-Bancomer, la poblacién del estado de
Michoacdn equivale al 4 por ciento del total
nacional; mientras que la Zona Metropolitana
de Morelia es la ciudad mds poblada del
estado, la cual concentra el 19 por ciento
del total de la poblacién total del estado.

En el documento se seflala que la oferta de
vivienda en el estado de Michoacan, estad
distribuida de la siguiente manera:

En primer lugar con 44 por ciento la vivienda
tradicional con valor de 210 mil a 300 mil pesos.

E1 31 por ciento del total para la vivienda de
interés medio, es decir aquella menor a 500
mil pesos.

En tercer sitio la vivienda econémica (menor a
210 mil pesos) con 15 por ciento.

Luego se encuentra la vivienda media, de 500
mil a un millén de pesos, con 7 por ciento.

Por Gltimo la residencial (mayor a un milldn)
con 4 por ciento de 1a oferta total.

E1 andglisis finaliza estableciendo que en
Morelia se oferta 77 por ciento de la vivienda
del estado y en Zamora 13 por ciento; mientras
que el restante 10 por ciento se distribuye
entre los municipios de Apatzingdn, Jacona,
Lézaro Cardenas y Uruapan.?®

En el plan de desarrollo municipal 2012-2015
se establece un fndice de economfa estable
y dinédmica municipal donde esta reflejado el
tamafio del mercado hipotecario.

En donde a Morelia se le otorgan 9.54 créditos
por cada 1000 habitantes, ubicdndolo por encima
del promedio a nivel nacional establecido como
9 .27

La demanda y oferta que existe en la capital
del estado segin los datos del INFONAVIT
muestran una demanda de 24 mil 204 viviendas
y una oferta de 3512 viviendas por 1o que hay
un déficit importante ya que la demanda es
cuatro veces mayor.?

Jeshabitadas mas de 50 mil viviendas en Tarfmbaro y Morelia, Jazmin Andrés. 30 de septiembre del 2013.http://www.cambiodemichoacan.com.mx/nota-20757




2.4.1 General.

Un edificio de uso mixto como su nombre 1o refiere es
aquel que brinda los espacios para mas de una tipologia
de edificio.

E1 Arqg. José Luis Lee Néjera define a los desarrollos
multifuncionales como un nuevo tipo de barrio o bien como
escenarios alternos para el futuro de la ciudad.?

Este tipo de inmuebles pretenden atender de manera
integral la complejidad del tejido social con el espacial
dando un sistemas de lugares habitables.

La ideologfa principal de estos edificios es 1a de Ser un
condensador social a parte de permitir ahorrar recursos
energéticos por 1o que esta flexibilidad genérica renuncia
a una necesidad especifica para forman un conjunto diverso
convirtiendo a la ciudad en una “plataforma” dindmica
donde todos pueden encontrar su sitio.

E1 concepto de hibrido implica una colaboracidn tanto
privada como puablica en 1a promocion en la vivienda,
espacios publicos y otros, dando respuesta a problemas
del costo de suelo y la necesidad de re densificar para
revitalizar los centros urbanos.

La ciudad moderna han actuado como principal factor para
la mezcla de usos, las densidades urbanas y la evolucion
en las técnicas de construccién han brindando facilidades
para que este tipo de edificios tengan sustento.

“..10s nuevos tipos de hibridos pueden definir el espacio
publico.

La porosidad urbana es un objetivo clave de 1los grandes
edificios hibridos para consequir 1lugares favorables
a los peatones.. el reto de la densidad metropolitana
del siglo XXI es la consolidacién de 1a diagonal y 1la
vertical como nuevas experiencias espaciales.. 1a lTibertad
de invencién es un potencial especifico de los edificios
hibridos..” Steven Holl.(fragmento del prologo del 1ibro
THIS IS HYBRID:2011)

Ene1articu]odeRichardSennettdefine1ascaracteristicas
y “personalidad” de 1os edificios Hibridos de Ta siguiente
manera:

Personalidad.

La personalidad de un edificio de usos mixtos es 1a
celebracién de 1a complejidad, un “crisol” de actividades.
Un edificio oportunista, que saca partido a sus maltiples
habilidades.

Puede adoptar multiples representaciones, *° incluso
contradicciones en su apariencia: “hito urbano, escultura,
paisaje o volumen anénimo”.

29. Lee Né&jera, José Luis. “Los Conjuntos Urbanos Multifuncionales. Un nuevo tipo de Barrios.”
http://www.difusioncultura].uam.mx/casade]t1'empo/98_mar_abr_2007/casa_de1_t7'empo_num98_02_07.pd i
30. http://www.archdaily.mx/50975/at-hybrids-ii/



Sociabilidad.

Se ‘dice que:la: mejor hibridacion :se  retroalimenta. entre=io
privado y 1o publico y su permeabilidad 1o hace accesible, es
decir un edificio de “jornada” continua.

Forma.

La  forma-funcién.en -un-.edificio: de usos ‘mixtos puede:sen
explicita o implicita. Un hiibrido es un contenedor que procura
mantener unidas las actividades.

Tipologia.
Estos edificios no pueden ser clasificados porque en su esencia
estd la de huir de las categorias.

Ciudad.

A un hibrido se le puede aplicar estrategias propias de 1la
composicién urbana y en muchos casos es mas una actuacion
urbana compuesta por una serie de edificios mono funcionales
reunidos en un lugar.3

2.4.2 Beneficios y oportunidades.

Una de las ventajas de los edificios de usos mixtos es la de
brindar seguridad y mezclar funciones en un solo inmueble.

Mayor densidad y reduccién entre la vivienda, Tlugares de
trabajo y otro destinos.

Desarrollo mas compacto y cardcter del vecindario mas fuerte.
Aumento de la accesibilidad a través del transporte.

Segln Marcin Sliwa asistente de proyectos de ICLEI (International
Council for Local Environmental Initiatives) México 1las
ciudades dominadas por dreas de usos mixtos tiene niveles
de tradfico muy diferentes a las ciudades donde los usos se
encuentran separados, es decir los viajes son mas cortos dentro
de la zona urbana 1o que presenta una oportunidad para mas
personas de utilizar otros medios de transporte que generen
menos contaminacién, 1o que a largo plazo genera bienestar y
salud en 1o0s usuarios.

Aunado a esto, teniendo desarrollos mixtos, la dotacion de
servicios publicos disminuye su costo es decir se cuenta con
servicios bdsicos de manera mads rentable y menos segregada que
los modelos expansivos de ciudades.

Segtn la empresa de consultoria TINSA, en su estudio acerca
del panorama General del comercio refiere que los desarrollos
de usos mixtos representan un nicho de oportunidad debido al
drea rentable.

Los principales beneficios sociales y de calidad de vida de
la- utilizacion de hibridos 'son la: conectividad social, 10
que ocasiona mayor seguridad publica, infraestructura publica
bésica , menos dependencia el autom6vil y una densidad enfocada.

En conclusién estos desarrollos representan una forma sustentable
de crecimiento inmobiliario asi como una oportunidad para

inversionistas y usuarios.




2.5 Casos andlogos.

2.5.1 Sede de Engel & Volkers

2.5.1:.1 Descripcién del edificio.

El edificio de 1a firma Richard Meier +Partners
fue el ganador para realizar el nuevo complejo
de usos mixtos de “Engel & V&lkers Headquaters”,
localizado en Alemania. La propuesta consta de
dos partes, una de 7 pisos y otra torre hacia
el nor-oeste que tendrd 14 pisos.

El edificio se desenvuelve a través de un patio
donde el bloque de 7 plantas proporciona una
nueva perspectiva sobre la disposicién comin
de lTos patios, que fue fundamental para que el
disefio fuera parte de la imagen de Engel &
Volkers.

E1 edificio tiene un programa hibrido donde el
patio juega un papel importante para el sistema
de organizacién para los diferentes usos tales
como apartamentos, academia de formacién ,
Oficinas y espacios comerciales, en 1os cuales
se ha previsto su disposicién funcional con
los maximos beneficios para cada planta.™

La cubierta plegada, limita el atrio y divide
el espacio publico(academia de entrenamiento,
tienda, cafeteria, galeria) que se ubican
por debajo del programa privado (viviendas
y oficinas), sin embargo también funge
como una conexién y unifica el programa a
través de paisaje interior que se logra con
éste elemento. En el exterior cuenta con una
envolvente uniforme acristalada que -se
articula alrededor del edificio, sin embargo
su estructura genera Tla diferenciacion del
programa hacia el exterior.

magen

magen

4. Vista Exterior

. Planta de Conjunto
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Bernhard Karpf, Socio a Cargo, comenta: “Al
tratar el aspecto exterior con elegancia y
moderacioén, y al articular el patio interior
y el atrio a través de una serie de elementos
més expresivos, el edificio se vuelve a si
mismo en correspondencia con la petici6n de
los clientes de una sede atractiva e identi-
ficabler ¢

Este edificio gandé un concurso internacional
realizado por la firma Engel & Vélkers, para
sus nuevas oficinas, dejando atrds propuesta
de Foster + Partners y Zaha Hadid Architects.
Actualmente se encuentra en construccién en el
distrito de HafenCIty y se prevé que se termi-
ne en el 2015, albergando a la diversidad de

usuarios que este inmueble permite.

LESREE S s SR
magen 27. ongitudina
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Imagen 29. Esquema de programa arquitecténico en planta

| Oficinas 6000-7000m?2

Bl 2partamentos 14000-15000m2
Bl < cacemia 2500-2700m2

Blc:eria

Comercio 2500-2700m?2

Imagen 30. Esquema de programa arquitecténico en corte

2.5.1.5 Programa Arquitecténico de acuerdo
al andlisis. 3

En Ta planta de conjunto se puéde observar

el flujo de -accesos que conectan todas las.

vialidades externas hacia el patio, el cual

funciona como eje para que se desarrollen
todas las actividades en el inmueble.

De acuerdo a la investigacién se puede decij

que las proporciones de usos en el edificio
son las siguientes: :
Los primeros dos pisos albergan la zona
comercial, la academia y una galerfa para
exposicion con un drea aproximada de 2700
m2 de desplante . .

En Tos siguientes niveles se encuentran last

oficinas y la vivienda tipo loft,

En total son 5 pisos de oficinas con un area
aproximada de 6000 m2 construidos y el resto
hasta el piso 14vo. Con un total de 13 pisos
de vivienda. 1
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2.5.2 Caso Nacional
225.2.1 Descripcién del edificio.

La propuesta de la Torre Amsterdam
Firma de Javier Sanchez parte de la fusién
de 6 terrenos en los cuales se realizo la
propuesta de un edificio multifuncional que

segln la

gbsee estacionamiento pdblico, comercio,
pficinas y vivienda.

la propuesta se formo como Tla adicién de
edificios nuevos a unos ya existentes, se

proyect6 vivienda hacia la zona de la colonia
condesa y comerciales hacia la Avenida
Insurgentes.

Por 1o que la vivienda queda independizada de
todo el programa, ya que solo de tendrd acceso
gor la calle Amsterdam y el acceso al resto de
Jrogramas es por Insurgentes. "

n la zona comercial se conecto con espacios ya
lisefiados previamente por este despacho , tales
gomo el Centro Qi, Ta Pasteleria E1 Molino,
logrando una integracidn de estos edificios al
Juevo conjunto.?3?

a Torre Amsterdam solo es una parte del
onjunto conformado por dos edificios hacia la
alle de Amsterdam y dos hacia Av. Insurgentes
on una plaza comidn al centro. Con esto se
BlZo una torre de 19 pisos.

n ella se construird un estacionamiento en
0S primeros 2 niveles, oficinas en los pisos
B 4y 5, y vivienda a partir del 62 nivel.

rea total construida: 12,281 m2

uperficie promedio de deptos.: 90 - 233 m2
0. de unidades: 34 departamentos + 3 plantas
le oficinas de 750 m2 con estacionamiento (1
or cada 30 m2)
ctividades
nmobiliario, proyecto
ngenierias, construccién,
rquitecténica de obra, ventas.3*

3. http://www.jsa.com.mx

desarrollo
arquitectoénico,
direccioén

realizadas:

4. fdem

2,502 . 2:Ficha.sFéechi.ca..

Arquitectura: JS? | Javier Sénchez, Aisha
Ballesteros, Juan Carral, Karen Cheirif,
Diana Elizalde, Domingo Granados, Francisco
Martinez, Tristdn Ossola, Gustavo Rojas,

Angélica Soberanes, Juan Manuel Soler, Irvine
Torres, Juan Pablo Victal, Sofia Villareal,
Alejandro Zarate.

Ubicacién: Av. Insurgentes 301-303, col.
Hipédromo Condesa, México D.F., MéxicoFecha
del Proyecto: 2009- 2010

Area Total: 12,310 m2.

Nimero de Unidades: 34.

Superficie Promedio Depto: 90 m2 - 233 m2
Niveles: 19

Estructura: JS? | Fernando Valdivia, Hector
Margain, Sergio Barrios

Instalaciones: Fernando Frias, JPR Proyectos,
Construccidn: US? “s=Bruneldieschis S.A DELG.V
| Fernando Valdivia, Sergio Mendoza, Héctor
Ibarra




2:5.2.3 Recopiliacion grdfica.

Se puede observar la disposicién del conjunto, teniendo

la torre en la avenida insurgentes, y las oficinas en
la calle Amsterdam por la cual solo se puede tener
acceso a Jla vivienda mediante el patio interior.
Los apartamentos tienen dobles alturas y l0s
PrEopenen side w2y 3 irecamaras, - cons  patiosy nEivados,
roof gardens y amenidades. Van desde 90 hasta 200 m2
actualmente solo estan disponibles de 150-200 m2

Con un costo de $6,000,000.00 a $10,000,000.00 de pesos.

Apartamento tipo simplex

Qi Fitness Center

Amsterdam 315

Imagen 32. Modelo Totredmdeterdam.
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Imagen 34. planta torre Amsterdam.
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Imagen 35. planta torre Amsterdam.

Apartamento tipo
185.79m2
3recamaras
3 banos
terraza

Sala
comedor
cocing

sala de tv,
cto de lavado
cto. de servicio



Apartamento tipo Duplex i
228.04m2 ’
3recamaras ‘
3 bafios
Sala
comedor
cocing i
sala de Tv, ! E
bafio visitas . o . . : ‘
1

cto de lavado R SRR e S L S
cto. de servicio

Jjen 36.planta torre Amsterdam.
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Apartamento tipo Duplex i
156.96m2 S
2recamaras SRUGIISSE 3 s R
2 banos .
Sala ]
Patig

comedor 4
3 cocina

Plasts Als sala de Tv.

- bafo visitas

5 cto de lavado
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& = H—l Imagen 37.planta torre Amsterdam. i

Planta Rain
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Apartamento tipo Duplex

169.06m2

2 recamaras LN e e
2 bafnos
Sala
comedor
cocing '
Planta Baja sala de Tv, L]
bafig visitas

c¢to de lavado

cto de servicio

Imagen 38. planta torre Amsterdam.

Planta Ata E




2.5.2.5 Programa Arquitecténico de acuerdo al analisis.

Vivienda (a partir del 6° nivel)
Departamentos de 90 m2 -200 ,2

Oficinas de 750 m2
Piso: (354 -y :5)

Estacionamiento
(1 cajén por cada 30 m2)

Area comercial
(planta baja)

Cto de maquinas.
(Lo y 2 niveld

Servicios:

Elevador

Ductos de instalaciones
Hidrdulica.

Sanitaria.

Inyeccién de aire.
Eléctricas.

Telefonia.

Imagen 40. Fachada torre Amsterdam.

Subestacion elec.

estacionamiento

- Cto de maquinas

Apartamentos

Cisternas

o : ) Amenidades
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Imagen 39. Corte torre Amsterdam.

Imagen 41. Fachada torre Amsterdams
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3.1 Caso Local.

e Grand Beld

orre Grand Beld es un proyecto de usos mixtos con
], Oficinas, Consultorios, Area comercial, suites
y1ones de convenciones articulados por espacios
icos internos.

ropuesta fue creada por la firma BUDIC Buré de
o Integral Ciudadano, liderado por Fernando Pérez
y Cesar Villarreal Gonzalez.

royecto se localiza en la avenida Acueducto No.
Col. Lomas de Hidalgo, justo en el nodo con 1a
ida Enrique Ramirez.

n la firma la geometrfia del edificio responde
ctamente a los requerimientos funcionales del
rama, asi como a la forma original del terreno,
ando potencializar las vistas en las diferentes
as del edificio.

arte principal de 1a zona comercial se pretende que
a ser un nuevo espacio de encuentro para la ciudad,
vechando su entorno urbano.

orre contara con 20 niveles y 4 niveles subterrdneos
stacionamiento y cuartos de maquinas.

Ttura seréd de 85.91metros y actualmente se encuentra
onstruccion.

almente serd el edificio mas alto de la ciudad de
1ia, aprovechando la promocién de la construccién
fical =

8.2 Ficha:lécnica.

iitectos: BUDIC

acion: MORELIA, MICHOACAN.

Inte: BELEO REAL ESTATE:
2009-2012

rficie Construida: 23,303m2

ido Actual: < En. consErucecion:

Canedral

Torre Torre
Cominse Smancera

9P 12 Pos 19 Psos

Imagen 42. Esquema de altura Grand Beld.

ww.budic.com

Imagen 44. RO

,—_‘--

r — E A

IMageied5. haahadamGrand Belo.




2.5.3.3 Documentacién Gréfica y Programa arquitecténico

Imagen 46. Planta de conjunto Grand Beld. Imagen 47. Planta de Amenidades Grand Beld.
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! - — . Estacionamiento / servicios
- I W comercio
' et Hotel
§ B e [ Lobby / restaurantes / bares
= b [ Administracién
SRl I Gimnasio / roof garden
B : - I suites Ejecutivas
ol ; B Lofrs
BT i THH B Consultorios de Especialidades
G 11__1L [ THH : Oficinas
e T & ~ Business Center
e -~ F  Jsalones
E: - oyl P ey Circulacion pablica
= - o Circulacion privada
e sy Circulacion servicios
Imagen 48. Corte con programa arquitecténico. g i

Imagen 49. Corte con programa arquitecténico. Imagen 50. modelo con programa arquitecténico.

2.5.3.4 Documentacion Fotogréfica.

Actualmente se la torre se encuentra en construccién y solo esta 1la torre mas pequefia, que:
SerUnided acila de 19 pisos por medio del “skylobby”, segin 1a investigacién, a finales del
2013 estard terminada la primera fase y comenzaran el préximo afio con la torre mas alta.




Imagen 51. Proceso de construccion.fotogrdfia de campo




Ya que el proyecto ejecutivo se enfocard en la vivienda, se analizard otro caso andlogo

enfocado a la vivienda localizado en Morelia.

25,4 Vivalto
2.5.4.1 Descripcién del edificio.

Vivalto es un edificio de
localizado en Cordillera del Himalaya #151,
Cal. Fraccionamiento Residencial Bosque,
Morelia Michoacdn. CP:58350. Altozano, Adentro
Club de Golf.28

Este proyecto fue desarrollado por la empresa
Grupo Nodus en el afio 2010,

Cuenta con 4 -elevadores, dos nlcleos de
escaleras, 4 departamentos por piso y como
amenidades posee una ludoteca, gimnasio, cancha
de padel, una sala de audio y video, salén de
eventos y alberca.

También cuenta con 100 cajones de
estacionamiento subterrdneo y pent-house.

departamentos,

Los departamentos van desde 2.5 millones.

Imagen 52 Interiores

2.5:4. .2 FichaZlécnicas

Arquitectos: Grupo Nodus arquitectos.
Ubicacidén: Morelia Michoacén.

Afo: 2010

Superficie del terreno:1800 m2 (dato tomado
segun planos y escalas disponibles)
Superficie Construida: 18000 m2

Estado Actual: construido.

No. De departamentos: 68

No. De niveles: 20




4.3 Documentacién Grafica y Programa arquitecténico

ha Paddle 1
asio 2

pcion 3

n de fiestas 4
teca b
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y Park 7
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1zzi 9

Imagen Amenidades

ARTAMENTO T1PO A 172 m2 @)
ecdmaras

amara principal con vestidor
afios y medio

ina terminada

a comedor y

amara de servicio con bafio
rto de lavado

ajones de estacionamiento

Imagen 54 departamento tipo a

OARTAMENTO TIPO B 129 m2
ecamaras

-amara principal con vesti-
bafos

~ina terminada

la comedor

c4mara de servicio con bafio
arto de lavado

cajon de estacionamiento

Imagen 55 departamento 4



DEPARTAMENTO TIPO C 193 m2 .
3 recdmaras

Recamaras principal con vestidor
2 baflos y medio

Cocina terminada

Sala comedor

Recamara de servicio con bafio
Cuarto de Tavado

2 cajones de estacionamiento

DEPARTAMENTO TIPO D 158 m2 .
3 recdmaras

2 bafios y medio

Cocina terminada

Sala comedor

Recamara de servicio con bafio
Cuarto de lavado

2 cajones de estacionamiento.29

Imagen 58 Panoramica, Vivalto



2.5.4 Tabla Comparativa

amient

23 25 = =3 o =
Engel &
Volkers 3600.00 23,800 14
Headquaters
Toree 822(dato, obtenido
instatdan mediante escala 12,310 19 90-200 3
i grafica)
2250(dato
Torre Grand obtenido :
Beld mediante escala 23,303 20 : 6 4
grafica)
1800(dato
: obtenido 3
Vivalto hedisnte eccals 18000 20 129-193 2
grafica)

Tabla 6
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3:;Marco Socio-econdmico

3.1 Identifi ”‘j};ién de! perfil del vsvario y porcentajes de nocleos sociales




3.1 Identificacion de del perfil de usuario y
porcentajes de nucleos sociales-econémicos

Por tratarse de un edificio Hibrido, en este
apartado se estudiara la estructura social y
econémica de Morelia. Ya que el edificio contara
con tres tipos de equipamiento (vivienda-
oficinas-comercio) se enfocara a personas con
actividad productiva.

Morelia tiene una poblacién total de 729279
habitantes, 1la poblacién adulta en edad
productiva, es decir de 40 a 64 afios representa
gl 23.5%

Y la poblacién
registran en el

de 15 a 39 afios de edad se
orden del 43.6%. !

119424 profesionales

& -

' %4 o

1479 estaclecimientos donde se
prestan servicios profesionales,
cientifcos y técnicos

Imagen 60 Prestacién de servicios profesionales

Imagen 59 Estadistica de poblacién

Estos datos - son indispensables, ya que
representa que un gran porcentaje de 1la
poblacién se encuentra en etapa productiva.

Durante este rango de edad se busca empleo,
una vivienda propia, formas de negocios para

aumentar 1los ingresos , se inician familias,
eEC:
En el plan de desarrollo municipal enfatiza

que la principal demanda que debe ser atendida
es la generacion de empleos y a mediano plazo
los espacios para la vivienda.?

Para el rubro corporativo del edificio, los
posibles usuarios son las personas o la poblacioén
de 18 afios y mds con nivel profesional, 1as
cuales segln el censo de poblacién 2010 INEGI
son 119,424, que representa el 16.37% de 1la
poblacion total de Ta capital del estado, sin
embargo podemos observar que solo existen 1479
establecimientos donde se ofrecen Servicios
Profesionales, cientificos y técnicos, y sdélo
hay 5 unidades corporativas como tal en toda
la ciudad, que presentan ser insuficientes, ya
que una de Tas principales actividad de 1la
ciudad es la prestacion de servicios.?

En cuanto al comercio, esta investigacion se
enfocara al comercio minoritario, ya que es
el de mayor auge para las personas entre 1las
edades ya mencionadas antes.

1.Datos censo del INEGI 2010. consultado en noviembre 2013.
2.Plan de desarrollo Municipal 2012-2015.
3.Datos de censo del INEGI 2010. consultado en noviembre 2013

B r——




En Morelia existen 17,045 unidades econémicas
de comercio al por menor %, y segln el ITAEE(
Indicador Trimestral de Actividad Econémica
Estatal.) Tas actividades Terciarias que
pertenecen a 1os sectores dedicados al comercio
y servicios, crecieron 4.4 por ciento en donde
la entidad se posicion6 en el lugar nimero
12, situdndose justo por debajo de la media
nacional, lo que nos indica que la principal
actividad es el comercio, y este sequiré
creciendo en los siguientes afios.®

unicgages
Imagen 61 Comercio

s
i el s IS s s o !
economicas Ge comercio

n el tema de 1a vivienda, como ya fue mencionado
n el marco anterior la demanda es cuatro veces
1ayor que la oferta. "

.omo ultimo factor socio-econémico se estudiara
a clase a la que es enfocada el proyecto, es
lecir clase C y D+ (clasificaci6én de nivel
0ocioeconémico segln el IMAL. -~ Clnstituto
lexicano de Auditores Internos)

1 nivel socioeconémico representa la capacidad
)ara acceder a un conjunto de bienes, es decir
'S una segmentacion del consumidor y 1las
udiencias que define la capacidad econémica y
ocial de un hogar.®

sta institucidén hace seis clasificaciones
; distribuciones para medir el nivel
ocioeconémico; AB, L+, C,D+,D y E, siendo AB
a mas alta y por consiguiente E 1a mas baja.

lorelia se encuentra dentro de las localidades
htre 400500058y 2,500;000:¢habitantes, ‘esto
uiere decir que el porcentaje de niveles
ocioeconémicos se distribuye de la siguiente
lanera:

. Datos del INEGI 2010. consultado noviembre 2013.

b ITAEE, http://www.inegi.org.mx/est/contenidos/proyectos/scn/c_corto_pla-
0/calculos_est/itaee/default.aspx.

. IMAI. http://www.imai.org.mx/

. IMAI. http://www.imai.org.mx/

AB 7.8% NIVEL MAS ALTO
C+ 15.1%

& 18.9% NIVEL MEDIO

D+ 33.9% NIVEL MEDIO

D 18.1%

E 6.1% NIVEL BAJO’

100%
90% +

70% 4

MORELIA
Tabla 7
Las caracteristicas del nivel ¢ y d+ al que
se enfocara este proyecto, son las siguientes:

C ; Representa la poblacién que ha alcanzado
un bienestar y practicidad adecuado, aspira a
mayor bienestar, dos terceras partes tienen
vivienda propia, de 4 a 6 habitaciones; un
bafio, cuentan con un sistema suficiente de
sanidad y agua, cuentan con todos 1os enseres
y electrodomésticos, sin embargo adquirirlos
le ha implicado esfuerzo, dos terceras parte
cuenta con automoévil, poseen teléfono,
equipamiento de misica y televisién de paga
, Sus gastos tienen Tligeramente mds holgura
que el promedio para gastos de educacién
esparcimiento, comunicacién, vehiculos y pago
de tarjetas. La escolaridad del jefe de familia
en promedio es Preparatoria.

D su principal preocupacién es ahorrar
Y. tener un futuro mas cierto: Dos ‘terceras
partes de las viviendas son propias ', son
casas 5 a 6 habitaciones, sistema optimo de
sanidad y agua, poseen casi todos 1os enseres
y electrodomésticos. En promedio tienen entre
1 y 2 automéviles La mayor aspiracién es

contar con el equipamiento de comunicacion
y tecnologfa. La mitad del gasto es ahorro,
educacion, esparcimiento, comunicacion,

La escolaridad
en promedio es nivel

vehiculos y pago de tarjetas.
del Jefe de familia
Universitario.

Concluyendo ,este proyecto se enfocard a las
personas en edad productiva entre 15-39 afios
y de nivel socioeconimico medio

debido a los porcentajes mostrados en el estudio
anterior, ya que representa a la mayoria de la
poblaciodn actual.
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4. Marco fisico-geografico

Morelia
Tabla comparativa de propuestas y seleccion de terreno
4.1 Ubicacion Geografica
4.2 Caracteristicas fisicas de! predio
4.2.1 Topoorafia
4.2.2 Vegetacion
4.2.3 Edafologia
4.3 Climatologia
4.3.1 Temperatura
4.3.2 Precipitacion Pluvial
4.3.3 Vientos dominantes
4.3.4 Graficas bioclimaticas
4.4 Caracteristicas del terreno de acverdo al programa de desarrollo urbano
4.4.1 Zonificacion primaria
T“Frw2 Zonificacion secundaria
4.4.3 Vialidades \ ot
4.4.4 Uso actual del suelo~

4.4.5 Programa de redensc\&\
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Morelia

Morelia es la capital del estado de Michoacén,
actualmente es Tla mds poblada y con mayor
extensién territorial del estado, ocupando
el vigésimo Tugar en todo el pais, siendo
la tercera zona metropolitana mas poblada del
Bajlo.!

Sus coordenadas son 19°42°16” Norte, Longitud:
101°11°30” Oeste y tiene una altura de 1941
Metros sobre el nivel del mar.

Criterio de seleccién de terreno.

Para 1la seleccién del terreno se tomaran
diversos aspectos a partir del estudio de casos
andlogos de edificios hibridos donde se obtuvo
que el promedio cuenta con una superficie de
terreno de 1000-4000 metros cuadrados, otras
caracteristicas que se tomaran en cuenta
serda el tipo de vialidad, la infraestructura
existente y vocacién de uso de suelo segun el
plan de desarrollo de Morelia.

De esta manera se obtendrd ia mejor opcidn
para un inmueble de este tipo.

Tabla 8 Terrenos Propuesto

1. Lépez,Alejandro. Hitoria y crecimiento demogréfico de Morelia. http://crecimientomorelia.blogspot.mx/2012/10/moreliaes-una-ciudad-mexicana-capital.html

7665m2

7477m2

Tipo de
Vialidad y

ne.

vbica

g

Cal. L8

1. vialidad L ]
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E1 terreno seleccionado fue el no.l1 , es
propiedad privada vy representa la mejor
opcion, tanto urbana como de superficie,
Se localiza muy cerca de diversos puntos
importantes de la ciudad como es el centro y
de tres avenidas principales como la Ventura
Puente , Av. Solidaridad y el Boulevard Garcia
de Ledn, 1o que 1o hace una propuesta atractiva
y rentable para este tipo de inmueble. ?
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La busqueda y eleccién del predio representa un A  continuacién seiestudiara - el pred
factor indispensable para un hibrido, ya que seleccionado para determinar sus ventaja
se tiene que tomar en cuenta diversos aspectos oportunidades y debilidades 1o que nos ayuda
tanto urbanos como fisicos. a establecer estrategias para lograr un dise
Optimo.

El terreno seleccionado segun el estudio

representa una buena opcion, ya que su 4.1 Ubicacion geografica
ubicacién es estratégica. ‘
Se encuentra muy cerca de la zona centro, de El terreno se ubica en el sur de la ciudadé
zonas comerciales y de recreaci6n importantes, Morelia, Michoacdn. Con unas coordenadas
también tiene cerca el bosque Cuauhtémoc , 19°41°23”N 101°10°49”. Tiene una superfic
escuelas y templos. de 3460metros cuadrados Y se localiza el
Esta zoma  cuenta con los  usos de suelo 1as calles Laguna de Parras al Norte, R
requeridos y se encuentra dentro del plan de Tepalcatepec al Oeste, Lago de Camecuaro ¢
redensificacién de Morelia por 1o que podemos SUr y al este la calle Colegio de San Migue
incrementar un 70 %.

Cuentacontodos]osserviciosdeinfraestructura
Yy se localiza dentro de la zona urbana de
Morelia, factores indispensable para el
desarrollo de un proyecto de usos mixtos.

La vialidad principal cuenta con 15 metros

siendo y las periféricas cuentan con una

Tongitud de 7 a 8 metros.

Todas ellas pavimentadas ¥ en estado optimo. -
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Imagen 65 vialidades principales y localizacién

B Avenida solidaridad

B Avenida Ventura Puente
Bouvlevard Garcia de Léon

B Periferico paseo de la Repdblica

W Zona del predio







4.2Caracteristicas fisicas del predio

4.2.1 Topografia

E1 terreno cuenta con un desnivel de 1.10 metros.
su parte mas baja se localiza en el extremo nor-
este, como lo muestra el plano topogréfico, la
parte mas alta se localiza en el nor-oeste y 1a
mas baja en el este.

E1 Tlevantamiento se hizo con teodolito y se
utilizé el método radial para la obtencién de

distancias y desniveles.

4.2.2 Reporte fotogrdfico y vistas

Imagen 69 Topografia
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Imagen 70 esquema de vistas Imagen 71 vialidades






magen vista d

Imagen 79 vista e
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magen 80 vista g

4.2.3 Vegetacion

La vegetacién predominate del predio

Son  pastizales vy pequefios matorrales.
Los arboles identificados EfEe eloedl tigar

fueron Casuarinas, Eucaliptos y Pinglicas.

-

2: http://tesis.uson.mx/digital/tesis/docs/8720/G105ario‘pdf

3% http://appl‘semarnat.gob.mx/dgeia/informe_04/03ﬁsue1os/index»sueTos.htm]
4. http://www.conabio.gob.mx/institucﬂon/proyectos/resultados/InfDOOOG,Sa‘
parte.pdf

Imagen 81 Vegetacién en el predio




Edafologia
la clasificacion del INEGI el suelo es FEOZEM.

‘uelo tiene un alto contenido en materia orgédnica. E1 material original To constituye
1io rango de materiales no consolidados. El relieve es 11ano o suavemente ondulado y Ta
ci6n de matorral tipo estepa o de bosque.?

0zems son,, muy fértiles y aptos para el cultivo, si bien son sumamente proclives a la
n. Con frecuencia son suelos profundos y ricos en materia orgédnica. Se desarrollan sobre
in climas templados y himedos, por 1o que se encuentran recubriendo el Eje Neovolcdnico
ersal y porciones de la Sierra Madre Occidental.’

ropiedades que presentan los suelos pertenecientes a esta clase, permiten que el
ecimiento de asentamientos urbanos no se vea afectado por factores como hundimientos,
i6n, anegamientos, colapsos, etcétera, lo cual evita un alto costo de inversidon para
juardar este tipo de contrariedades. En el uso de este tipo de terrenos, se deben observar
, de ingenieria regulares.*

hasta 20 m de alto, con tronco recto y n & P, N £ ol

ylanca grisdcea, lisa que se desprende g i £ . )
s irregulares. Rafces profundas. Copa + S - 7 S {‘

y abierta y follaje permanente. Hojas s, ’ S y " \Vf
, de 22 x.2 .cm, son azulosas, las : , SRS | o / bt
son ovaladas. Flores blancas bisexuales 3 \ 3 NS |

por un embudo de 6 mm de ancho, crecen
s de 7 a 11. Polinizado por insectos,
mamiferos. Fruto es wuna cépsula muy
de 8 mm con 4 valvas conteniendo

K‘\ %
semillas diminutas café amarillas. © E Ii; t " 5

~. 'O
- —

Imagen 82 Eucalipto

‘Casvarina©

Arbol de hasta 40 m de alto, con tronco
recto. Copa globosa y follaje permanente.
Las pequefias ramitas parecen hojas de pino,
pero las verdaderas hojas son 8 a 10 escamas
diminutas saliendo de 1los nudos. Conos
femeninos cafés, pequefios, de 0.7 a 1.3 cm.
Las flores masculinas diminutas, crecen en
grupos en las puntas de las ramas. Las flores
femeninas y masculinas crecen en diferentes
4rboles. Semillas diminutas cubiertas por
un ala papirécea. Polinizado por el viento.

Imagen 83 Casuarina

OPinglica

hasta 25 m de alto, con tronco pequefio
za café oscuro y lisa. Copa globosa
y follaje permanente. Hojas ovaladas
x 7 cm. Flores blancas bisexuales,
35, crecen en racimos colgantes en
itas de las ramas. Polinizado por
3s, abejas y otros insectos. Frutos
s de 8 mm de didmetro y amarillos en
que se vuelven de color rojo o parpura,
io por muchas especies animales.
o contiene cuatro semillas oscuras
as o a veces unidas en dos partes.

Imagen 84 pingliica




4.3 Climatologia

4.3.1 Temperaturas maximas, minimas y medias

3
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Tabla 9.%“Datos obtenidos de CONAGUA. Normales hasta afio 2010

4.3.2 Precipitacién pluvial
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Tabla 10. Datos obtenidos de CONAGUA. Normales hasta afio 2010

Imagen 85 Vientos Dominantes

Los

suroeste y del

mNormales

vientos

en Julio,

de

6.Datos obtenidos del Meteorolégico Nacional.

entre

Los datos de temperatus
nos ayudaran a determimr
en la grafica bioclimatic
que tanto se encuentr
la ciudad de Morelia eﬂ
zona de confort y qi
medidas se pueden tomal

en caso de no estarcl

mMINIMAS
mMEDIAS
mMAXIMAS

predominantes vienen del ¢

noroeste, con variablest

agosto y octubre e intensidades
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1-. Area de bienestar
2-. Area de bienestaradmisible

AREAS QUE PUEDEN ALCANZAR EL BIENESTAR CON LAS SIGUIEN-
TES ACTUACIONES BIOCLIMATICAS

3-. Masa Térmica

4-.Enfriamento evaporativo

5-. Ventilacién natural permanente
6-. ventilacién natural nocturna
7-Ganancias Internas

8-.Sistemas solares pasivos

9-.Sistemas solares activos
10-.humidificacicén 2 /../\\-
."‘v{v 70/

KREAS QUE DEBEN ALCANZAR EL BIENESTA CON TECNICAS DE o /-/“-\
5 ACONDICIONAMIENTO CONVENCIONALES ae B g e
L 11-- Refrigeracién ,'l*Q 69/ i
£ 12-.Calefaccién g i ~ 7
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4.3.4 Gr4afica bioclimdtica

Gréfica de Givoni
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Imagen 86 grafica de givoni
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Segin los datos obtenidos de humedad relativa y temperatura medias de 1a CONAGUA para la ciudad
de Morelia, podemos observar que se localiza en la zona 7 a un costado de 1a zona de confort, por
1o que podemos apreciar que es una zona un poco mas fria pero con la humedad relativa aceptable.
Para poder 11egar a ser una zona de confort se tiene que generar ganancias internas térmicas, como

son la orientacion

La grafica solar nos

ayuda a determinar las W Aon

orientaciones optimas para

los espacios en el inmueble. 0z 1dv

Las mejores orientaciones

para ventanas es al sur, ya 0z 10 7

que nos ayudara a tener luz "

natural durante todo el dfia

y durante invierno debemos Se

proteger el noroeste ya que la

luz se presentara en la horas 12 uer
12 98a

menos deseadas en verano.

Imagen 87 Gréfica Solar. Sunchart, universidad de Oregon

ndino Hy [enuuw pajewr)sy

de las ventanas, privilegiando la luz y evitando exceso de

ventilaciodn
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4.4 Urbano
4.4.1 Zonificacién primaria

L3
]
N
i
i

vrbana

o)
=
—]

[/i]

urbanizable

no urbanizable

predio

:’ QQ \‘. Imagen 88 Zonificacign primaria, INDUM. Programa de de-
3 Q sarrollo del centro de poblacién de morelia mich., anexo
= T de diagnostico y estrategia
4.4.2 Zonificacién secundaria
(1 L=
e

HM  habitacional densidad media 151-300 hab/ha
o

Hsu habitacional densidad Suburbana <50 hab/ha

HB habitacional densidad baja 51-150 hab/ha

habitacional densidad alta 301-500 hab/ha
habitacional densidac medi
300hab/ha

habitacional densidad media con ing
360 hab/ha

subcentro urbano hasta 120 viviha

A COon servicios y comercio hasta

ustria y servicios, hasta

centro urbano hasta 120 viv/ha
centro metropolitano hasta 72 viv/iha
Z0na g€ monumentos

Z0na de transicion

industrial

areas verdes/quipamiento

- parque urbano ecolbgico

EQ  eoquipamiento
Z Yepredio
- _ %\\é
E1T plan de desarrollo de Morelia

establ ece Imagen 89 Zonificacién secundaria, INDUM
uso ur‘-bano de desarrollo del centro de poblaci

i . i ; mich. anexo de diagnostico Yy estrategia
y una densidad habitacional Media
servicios y comercio de hasta 300

que el predio en estudio tiene

. Programa
6n de morelia

—  Vialidad primaria actual
por hectédrea, 10" que . es indispensable

para determinar los niveles de] proyecto. wmmum Vialicac primaria propuesta

4.4 .3 Vial idades —— \ialiGad Secundaria actual
LU 1 24 mumnm Vialidad secundaria propuesta
58 - i Vialidad ducto PEME x y parque lineal
Sy s 5y S\ ‘
7 é predio
ﬁ &
WS
S El predio no tiene vialidades
o primarias y secundarias inmediatas,
3 sin embargo sus vialidades conectan
una primaria (Av.Solidaridad) y una
secundaria (Av. Ventura Puente).
& th. cuante: a suiuso actual como podemos
S observar, es totalmente urbano.
% Imagen 90 Vialidades, INDUM, Programa de desarrollo del centro de pobla-
cién de morelia mich. anexo de diagnostico y estrategia
= ]

€
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Imagen 91 Uso actual de suelo, INDUM. Programa de desa- ]Q@ 00@7

rrollo del centro de poblacién de morelia mich. anexo de Q

diagnostico y estrategia \”\Ir\ hﬁﬁr\ /7/7h
uso actual de suelo segln el plan de desarrollo de Morelia es habitacional Mixto

nercial, servicios y equipamiento, por 1o que demuestra que el proyecto Hibrido
viable. Ademds de que el terreno se encuentra dentro del programa de densificacion.

e
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4.5 Uso actual de suelo vegetacion

- areas verdges

COMErcio y Servicios
Equipamiento
Habitacional
- Habitacional mixto comercial servicios y equipamiento
Industria
Infraestructura

- Vialidad y derecho de paso

Canal en gperacidon
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/l Z Imagen 92 Uso actual de suelo vegetacién, INDUM. Programa de desarrollo del
|\\~$' centro de poblacién de morelia mich. anexo de diagnostico y estrategia

predio en estudio posee un nivel de riesgo medio y una parte alto de inundacién,
* 10 que no es conveniente hacer estacionamiento subterréneo en este caso como se
stra en 1los proyectos andlogos, también determina en gran medida 1la necesidad
hacer un mejoramiento en el terreno para la cimentaci6én, ya que segin datos
inegi Tlas condiciones del suelo son material no consolidado con riesgo medio.

.4.6 Vulnerabilidades y riesgos e f : : . ‘hh\JL“‘”H:]LJ[j
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5.1 Uso de suelo, coeficientes de uso y niveles permitidos

5.2 Estacionamiento

5.3 Dimensiones minimas apartamentos, oficinas y comercio
5.4 Dotacion de servicio

5.5 Personas con capacidades especiales




1 Uso de suelo, coeficientes de uso y niveles permitidos

el Articulo 11 del reglamento de construcciodn

Morelia, se establece 1os Pardmetros de
tensidad de uso de suelo. La intensidad de
0 del suelo es la superficie que puede ser
nstruida en un lote, por 1o tanto, cuando el
nueble tiene mayor superficie construida, su
pacidad de alojamiento también es mayor y de
lo depende el comportamiento de 1la densidad
poblacioén.

"a garantizar la existencia de é4reas sin
ISEruir en un ‘lote y lograr condiciones
2cuadas de iluminacién, ventilacion Yy recarga

acuiferos en el subsuelo, es necesario
'mar la intensidad en el uso del suelo en
acion a las densidades propuestas en Tlos
IN€s y programas de desarrollo urbano: para

efecto, a continuacién se establecen los
ficientes de ocupacién del suelo (COS) vy
utilizacion del suelo (CUS).

coeficiente de ocupacién del suelo (COS) es

superficie del lote que puede ser ocupada
- construcciones,

; Seccién minima Vial

del predio :
;g (M2) Hasta

. 10 15
96 3 3 3

Hasta 200 3 23 s
Hasta 300 3 8 4
Hasta 400 4 4 5
Hasta 500 3 4 5
Hasta 700 4 4 7
Hasta 1000 4 5 9
Hasta 1500 4 6 10
Hasta 2000 4 6 11
Mds de 3000 4 5 13

Tabla 11. Niveles permitido y restricciones?

Niveles

Hasta

manteniendo libre de construccidn como minim

los siguientes
comercial 25.0% y en uso industrial 35.0%

En ambos casos, los coeficientes variardn

acuerdo con las caracteristicas especificas
de cada centro de poblacién, considerando §
tipologia y densidad de acuerdo a los Planes y/
Programas de Desarrollo Urbano autorizados.

La tabla 11 muestra el coeficiente de uso (
suelo segln la superficie del terreno y lo
niveles permitidos.

De acuerdo al COS se debe dejar libre 0.
de la superficie, es decir 1858.894m2 en ¢
terreno elegido para el desarrollo del proyect

Asi mismo Tos niveles maximo permitido son 13§
las restricciones corresponden a 1o siguiente
fronta = 8metros
lateral= 5 metros
posterior= 6 metros

Hasta Més de

Hasta
20 30 30 ;
3 3 3 0.8
2 4 5 0.8
4 5 6 0.8
b 6 7 0.8
5 7 8 0.75
7 7 8 075
9 g 10 075
11 10 13 0.7
13 13 1.3 0.55
15 libre Libre 055

Seccién minima Vial

Hasta 10 Hasta 15

Hasta 8
Hasta 3 NA NA NA
4 4M NA 15%(L)minimo3M
5 4M NA 15%(L)minimo3M
6 5M NA 15%(L)minimo3M
7 5M 3M 15%(L)minimo3M
8 5M 3M 15%(L)minimo3M
Hasta 11 5M 4M 5 metros
Hasta 13 8M 5M 6 metros
Mds 13 10M 5M 6 metros
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5.2 Estacionamiento

En el reglamento de construccién de Morelia
tenemos las siguientes normativas para
estacionamientos:

II1.- En aquellos casos en los cuales en un
mismo predio estén inmersos diferentes giros
y usos, estard regidas por la suma de las
demandas seflaladas para cada uno de ellos,
excepcion de la que se sefiala en la fraccion
siguiente.

IV.- Los requerimientos resultantes podran
reducirse a un 5% en el caso de edificios o
conjuntos de usos multiples complementarios
con una demanda-horaria de espacios para

estacionamiento no simultdnea que incluya dos
0o mds usos de habitacién maltiple, conjuntos
habitacionales de administracién, comercio, y
de servicios para la recreaci6n o alojamiento.

Por 1o tanto para este tipo de inmueble, 1la
capacidad del estacionamiento, se determinara
por los metros cuadrados de cada uso,
especificamente para este proyecto la dotaciodn
de cajones es la siguiente.:

*Para el uso habitacional se asignaran 36
cajones de estacionamiento 2 cajones por
departamento.

*Para uso comercial se asignaran 7 cajones ya
que la superficie destinada a este uso es de
320m2.

*Para las oficinas particulares se destinaran
16 cajones ya que cuenta con una superficie
rentable de 782 m2

*Para el area de gimnasio con una superficie
de 818m2 le corresponden 16 cajones.

*Por cada 25 cajones se destinaran 2 para
discapacitados.

Total de cajones requeridos:75
Cajones en proyecto:79

1os
automoéviles

V.-Las medidas minimas requeridas para
cajones de estacionamiento de
seran de 5.00 X 2.40 metros, pudiendo ser
permitido hasta en un 50% las dimensiones
para cajones de coches chicos de 4.20 X 2.20
metros seglin el estudio y Tlimitante en
porcentual que para este efecto determine
la Secretaria de Desarrollo Urbano Obras
Pablicas, Centro Histérico y Ecologia.

Habitaciona
multifamiliar edificios
de departamentos
condominios

1 por cada departamento

Oficinas particulares Area total rentable 1 por cada 50m2

Hasta 500m?2
De 501 al000m2
De 1001 en adelante

Comercio 1 por cada 50 m2
1 por cada 40m2

lpor cada 30m2

‘abla 12. Dotacién de estacionamiento’

. Reglamento de construccién de Morelia.

2. Normas Complementarias del PROGRAMA DE DESARROLLO DEL CENTRO DE POBLACION MORELIA, MICHOACAN. 2010 .

3. Reglamento de construccién de Morelia




5.3 Habitaciones, oficinas y comercio, dimensiones minimas

Tipologia 1local Dimensiones Libres lado Minimas Obs.
drea de (Metros) Altura (metros)
indice (M2)
Habi idn
Locales habitables 7.00 2.40 Z2:30

recamara (nica o principal

Recdmara adicional y

alcobas

Estancias 6.00 2.00 Vs i
Comedores 7 30 2.60 230
Estancia comedor 67480 2.40 2.30
(integral)

Locales complementarios 13.60 2.60 2.30
Cocina integrada a 3.00 1.50 ’ 2.30
estancia comedor

Cuarto de lavado : 290 2.30
Cuarto de aseo, despensa y 1.68 1.40 2. 10
similares

Bafios sanitarios - e : 230

Servicios oficinas

Suma de 4reas locales de
trabajo:

Hasta 100 m2 5.00/persona " 2430

De mas de 100 hasta 1,000 6.00/persona - 2.30
m2

De més de 1,000 m2 hasta 7.00/persona < 2.30
10,000 m2

Mds de 10,000 m? - - -
Comercio

Suma de édreas locales de

trabajo:

Hasta 100m2 : 3 2.30
Je mas de 120 hasta = 2 2150
1,000m2

Hayores de 1,00 m? - 3.00

Tabla 13. Dimensiones minimas
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4 Dotacién de servicios w2ttt _GA

Centro de Informacion
y Documentacion
“Dr. Sivio Zavaia”®

ua potable Sanfo Mang,

_-lLa dotacién del servicio de agua potable para edificios multifamiliares, condominios,
accionamientos o cualquier desarrollo habitacional, comercial o de servicios se regird por las
rmas y especificaciones que para el efecto marque el organismo respectivo, la Ley Estatal de
oteccién del Ambiente y regirdn como minimos las demandas sefialadas en la siguiente tabla:

Habitacional vivienda 150/m2/dia A

Servicios Cualquier tipo 201/m2/dia A,B
oficinas
Comercio Locales 61/m2/dia A

comerciales

1a 14. Dotaci6én de agua®

| Los requerimientos de riego se considerardn por separado atendiendo a una norma minima
> 5 1/m2/dfa.

) Los requerimientos generales por empleados o trabajadores se consideraran por separado a
) minimo de 100 1/trabajador/dia.

1 este caso para la capacidad de cisternas se calculara de la siguiente manera:
)8habitantes x 2001ts/pna=21600 1ts.

> personas (no. De aparatos en gimnasio)x1501ts=5250 1ts.

ibtotal= 26850 x 2 dias= 53700

> suma 51ts/m2 de construcci6n para reserva de redo contra incendios.
)579.751ts de reserva + 53700 1ts

ipacidad total= 83279.75

Jjebles sanitarios

3s siguientes normativas que se encuentran en el reglamento de construccién para muebles
anitarios son las siguientes:

[.-Las viviendas con una superficie de 45 m2 o m&s contardn por 1o menos con un excusado,
na regadera, un lavabo, un lavadero y un fregadero.

I1.- Los locales con uso para trabajo y comercio que tengan una superficie de hasta 120 m2
hasta 15 trabajadores o usuarios contardn, con un excusado y un lavabo o vertedero.

V.- En los demds casos se regirédn por las normas minimas establecidas en la siguiente ta-
la:

Reglamento de construccién de Morelia
Reglamento de construccién de Morelia




~Tipologia | parsmetro

Servicio Hasta 100 personas
oficinas

—— D

De cada 101 a 200

Cada 100 adicionales
0 fraccioén

Comercio Hasta 25 empleados

De 26 a 50

De 51 a 75
De 76 al00

Cada 100 adicionales
0 fraccion

Tabla 15. Dotacién de sanitarioss

Instalaciones hidrosanitarias

Todo edificio debers tener servicio de agua
exclusivo, quedando terminantemente prohibido
las servidumbres o servicios de un edificio a
QRO .

E1 aprovisionamiento para agua potable de 1os
edificios se calculars a razon de un minimo de
150 Titros por habitante al dia.

I.-Desagie pluvial. Por cada 100 metros
cuadrados de azotea o de proyeccion horizontal
en

techos inclinados, deberd instalarse por 1o
menos una bajada pluvial con didmetro de 10
centimetros o bien su 4rea equivalente, de
Cualquier forma que fuere e] disefio; asimismo,
deberd evitarse a3l méximo Ta incorporacién de
estas bajadas al drenaje sanitario.

LIt o5 desaglies en todas las edificaciones
deberén contener, una linea para aguas
pluviales y la otra por separado para aguas
residuales; ademds de esto, estardn sujetos a
1os proyectos de racionalizacién de] usos del
agua, retratamiento, tratamiento, regulacién y
localizacion de
descarga que sefiale 1a
Urbano Obras Publicas,
Ecologia.

6. fdem.

Secretaria de Desarrollo
Centro Histérico y

s 2 -

3 2 -
2 1 -
2 2 -
3 2 -
4 2 -
5 3 -
) 2 -

5.5 Personas con Capacidades especiales

Las rampas peatonales no deberdn exceder ely
10% de pendiente.

Las puertas deberan
de cldro v

tener como minimo 0.95m
las posibles obstrucciones deben
encontrarse a 1.25mts de 1as puertas.

En el disefio de sanitarios, debe contemplar el
espacio optimo para personas con Capacidades
diferentes.
Rebasando 1o 3 niveles de construccién se
obliga a implementar elevadores.




BelLe5e!







6. Marco conceptual




“Como meta, ite a ¢ Ernos la
creacién de re1aciones'nueyas\entré el hombre,

6.1 Postura Teérica

17espacio y 1a técnica.”
Hans Scharoun. :

Existen diversas formas de hacer arquitectura
Y popsdo mismo resulta difici] entender. cug?
es da mejor , si es que.da existe: sin embargo
eliresultado del proceso arquitecténico debe
responder a los factores reales para lograr un
bienestar en el entorno material Yy espiritual.

E1 resultado se da mediante una constante
evolucion e interaccion entre los aspectos
sociales, econémicos, técnicos, naturales
y fenomenolégicos, donde se debe lograr
determinado “RENDIMIENTO” Y, por consecuencia,
una estética sustentada.

Como arquitectos somos e] medio para que este
resultado sea de 1a mejor manera posible y
considero que siempre debemos pensar mas allé§
de nuestro presente, como menciona Ruskin en
su texto “The Seven Lamps of Architecture”
debemos hacer arquitectura para el tiempo.

Por otro lado, 1o que se pretende es hace emerger
To mejor, tanto funcional, natural, econémico
y formal; es decir, que realmente genere un
impacto sensitivo y mezcle 1o positivo de cada
uno de Tos aspectos antes mencionados.

Para el desarrollo de este proyecto  l1as
premisas del Arquitecto Steven Holl fueron 1as
indispensables en 1a postura tedrica.

Steven Holl es un arquitecto estadounidense,
nacido en 1947 en Brementon, Washington, 1a
Tuz tiene un protagonismo fundamental para él.
Holl afirma que hay que respetar Ta memoria del
lTugar en el que se construye el proyecto. Ahi
es donde piensa el artista que brota la poesia
Yy la capacidad de emocionarnos.

Para Steven Holl 1o principal es mezclar el
espacio y la luz, con una gran sensibi]idad;
contextual y por utilizar conceptos uUnicos en
cada uno de sus proyectos.
Considerado como uno de 1os mejores arquitecto
americanos, sus edificios destacan por el us
de formas cubicas y el empleo de vidrio.

Holl, un arquitecto humanista cuya prioridad
ha sido adaptar sus obras a] entorno -ya sean
grandes proyectos como viviendas unifamiliares,

“Un edificio tiene que ofrecer aln mas cuando
entras, de 1o que ves cuando To miras desde
fuera”. “Hoy tenemos 1a suerte de que 1a guerra
de estilos ha quedado atrds y el trabajo
arquitecténico tiene mayor nivel, sobre todo
porque hay un tipo de clientes ilustrados que
generan ese tipo de arte. Ademds, contamos con
el potencial tecnolégico que permite hacer una
arquitectura ecolégica y; a la vez, de grans
intensidad artistica”. “La mejor arquitectura
es la que estd en equilibrio con e] espacios
¥y 18 lui que la inspiran, pero que, por otross
lado, posee un alto grado de funcionalidad”, 4
Steven Holl.

)

I




.2 Concepto:

1 concepto que se desarrollo en el proyecto
ue La COHESION. Este concepto determina
a fortaleza de 1la unién entre moléculas,

eferidas en este caso como la conjuncién de
0S USOS.

emarcando como una union
fl Funcion:y atraccion.

a cohesibén entre los espacios y la cohesién
ntre los usuarios, crean un factor para el
xito de este proyecto.

indispensable para

.3 Estrategias de disefio

omo estrategia de disefio se plantea privilegia
a luz y la permeabilidad de los espacios.
espetar la vegetacién de gran formato en el
erreno.

enerar espacios de transicién publicos, que
ropongan un entorno arménico,
a utilizacién de nuevos materiales que

otencialicen los objetivos de disefo.
rear espacios mas que funcionales, éptimos y

onfortables para el usuario.

-

e Ss, el

Proyecto

E1 proyecto se desarrollo en base a los ejes
vegetales conformados en el terreno, respetando
los arboles de gran formato que se encontraban
en el emplazamiento.

Estos ejes vegetales fueron el punto de partida
para la generacién del 1os nicleos de convivencia
publica, conectando 1os accesos peatonales
por todo el inmueble, 1o que generdé una plaza
puiblica que forma parte de las transiciones
entre los usos del edificio y al mismo tiempo
funciona como el agente cohesionante.

Otro factor determinante fue la transparencia
en el edificio sin descuidar la privacidad asf
como la incidencia solar.

En sintesis para logra .l Jjuego de. luz Yy
permeabilidad en los espacios en la parte de
oficinas se utilizo una fachada de cristal y
en el se implementaron paneles o pantallas
solares que generan un Jjuego de transicion
para la fachada en viviendas.

La torre de vivienda tuvo un enfoque dinamico,
mediante unas fachada plegable la cual puede
ser modificada de acuerdo al usuario.

Finalmente el edificio esta conformado por dos
, horizontal que sostiene al cuerpo
vertical permeable.










7.1 Programa Arquitecténico

Area General

Sub-dreas

Areas comunes

Terraza-patio

Gimnasio

Cancha de pédel

Estacionamiento (comercio ¥ oficinas) :%

Lobby

Ludoteca

Plaza

Apartamentos

Apartamento tipo A :144 mts 2 (9)
Apartamento tipo B: 193 mts 2 B

Estacionamiento (36cajones)

Vestibulo, drea de elevadores y escaleras.

Apartamento tipo A

Sala comedor

Recamara Doble

Recamara Principal con bafio vestidor

Bafio completo

Cocina desayunador

Cto. De Servicio

Apartamento tipo B

Sala comedor

Recamara doble

Recamara principal con bafio vestidor

Recamara individua]l

Cocina desayunador

Bafio completo

% bafio

Cto. De servicio




Area Genet

.
al

Sub-areas

Servicios

Cto. De mantenimiento.

Cisternas

Area para desechos

Cto. De maquinas

Cto. De vigilancia y seguridad

Estacionamiento

Comercio

Local tipo(5) de 64mts?2

Almacén

sanitarios

Oficinas

Sala de espera

Sala de Juntas

Ofiernas ‘18 (21-53mts2)

Almacén

Lobby area de secretarias

Almacén y mantenimiento

Sanitarios

Elevador y escaleras



7.2 Matriz de acopio

TIPO: HIBRIDO
PROPIETARIO:

ZONA: MORELIA

oo . =
o= Ligas Capacidad ..
s = Privacid
et Local o drea abierta Mobiliario y equipo No. de personas
=25 Directa Indirecta
Fijas | Flotantes Visual [ Augi
BANOS, VESTIDORES Y| MOBILIARIO Y EQUIPQ
i HIMNASTD b REGADERAS PARA GIMNASIO 10
AULA BE US0S
5|CANCHA DE PADEL VESTIBULO i b RED 4
VESTIBULO v AREA DE
ESTACIONAMIENTO ELVADORES, CTO DE ESfZ%i%iAZﬁ?%TO 36
3 VIGILANCIA
o VESTIBULO Y AREA DE OFICINAS RECEPCION, MESAS DE i
i ELEVADORES ADMINISTRATIVAS | CENTRO, SILLONES
: VESTIBULO Y AREA DE|  AULA DE USOS LIBRERO, MUEBLE DE
g st ELEVADORES MULTIPLES TV, 2
VESTIBULO Y AREA DE[ESCRITORIOS, SILLAS,
JOFICTNAS ADMINISTRATIVAS LOBBY P L fen 4
WUEBLES DF BANG.
VESTIBULO Y AREA DE SALA, COCINA, | 5/APARTAM
APARTAMENTO TIPQ A F s ARBTINENTD TR | e U s
7 SERVICIO.
WUEBLES DE BAND.
SALA, COCINA,
APARTAMENTO TIPO B VESTIBULO Y AREA DE RECAMARAS, CTO DE |7/APARTAM
ELEVADORES APARTAMENTO TIPO A SERVICIO. ENTO
EQUTPOS DF BONBED
CTO. DE MAQUINAS CENTROS DE CARGAS
9 ESTACIONAMIENTO ETC. 2
TSTACTONAWTENTO
VESTIBULO , ESCALERAS Y AREA DE ELVADORES APARTAMENTOS,
10 LOBBY . PLAZA ELEVADORES . 170
BANOS, VESTIDORES Y
11[€T0. DE MANTENIMIENTO s T 4
VESTIBULD v AREADF WUEBLE DE RECEPCION,
CTO. DE VIGILANCIA Y SEGURIDAD ELEVADORES, EQUIPOS DE COMPUTO,
12 ESTACIONAMIENTO SILLAS 2
T3[BANOS PARA MUJERES WC, LAVAMANDS 7
CTMNASTU, TANCRA-DE
BANOS PARA HOMBRES PADEL, AULA DE USOS|WC, MINGITORIOS
14 MULTIPLES, LOBBY, |LAVAMANOS 4
GIMNASTU, CANCHA DE
PADEL, AULA DE USOS
MULTIPLES, LOBBY,
VESTIDORES OFICINAS
ADMINISTRATIVAS
VESTIDORES Y LOCKERS, BANCAS,
15 REGADERAS REGADERAS ESPEJOS 30
T6[REGADERAS VESTIDORES 30
VESTIBULO V AREA DF
17[AULAS DE USOS MULTIPLES i =
TB[ALWACEN REPISAS 7
CANCHA DE PADEL,
TERRAZA AULA DE USOS
19 VESTIBULO MULTIPLES, LUDOTECA[MUEBLES PARA JARDIN 20
2
20| -OCAL COMERCIAL TIPO PLAZA ESTACIONAMIENTO 100
Z1[BANGS TOCAL TTP0 WC. CAVAWANDS 7
MUEBLES DE
LOBBY Y AREA DE SECRETARIAS T T
22 PLAZA ESTACIONAMIENTO  |CENTRO, SILLONES 40
23|VESTIBULO, ESCALERAS V LEVADORES TOBBY Y VESTIBULOS [OFTCINAS 70
ZA[BANOS PARA MUJERES VESTIBULO OFTCINAS WC, LAVAWANDS 7
Z5|BANOS PARA HOMBRES VESTIBULO OFTCINAS WC, LAVAWANDS 10 7
26]CT0. DE MANTENIMIENTG VESTIBULO 7
TOPES PARA
27|ESTACIONAMIENTO PLAZA LOBBY ESTACIONAMIENTO 40
WESA DE JUNTAS.
2g|SALA DE JUNTAS VESTIBULO OFICINAS TIPO SILLAS 10
OFICINAS TIPO ESCRITORIOS, SILLAS,
29 VESTIBULO LOBBY LIBRERO, ARCHIVERO. 40
3
PLAZA Y PABELLON ACESSOS A EDICIFIOS
30 Y ESTACIONAMIENTO  |LOBBY MOBILIARIO URBANO 100




= DEL TERRENO: 3171 M2

N:

REQUERIMIENTOS AMBIENTALES
orTentacto

REQUERIMIENTOS TECNICOS
AL R
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7.3 Matriz de relaciones

Gimnasio

Cancha de padel

Estacionamiento b
S5 O e e e 0 D

Lobby b

Ludoteca &

oficinas administrativas

Apartamento tipo A \§ : X n
R R T MR )
Apartamento tipo B

Cto. de maquinas

Vestibulo y area de elevadorc:s
Cto. de mantenimiento >
Cto. de vigililancia y sequridad
—Baﬁos para mujeres

Bafios para hombres

Vestidores

Regaderas

Aula de usos multiples

local comercial tipo X

Bafios

lobby y area de secretarias

Vestibulo, escalera y elevadores.
Bafios para mujeres

Bafios para hombres : Ny

Cto. de mantenimiento

oficinas tipo

Estacionamiento ; Q\/\"
S
Sala de juntas \\/Q ,

g

Directa

Indirecta

e e N

Cocina desayunador

Sala comedor
'\ N o %
Recamara principal S Sl

2 TR e e NN
Bafio vestidor - /><_<5><( )

Recamara doble AL IR

e LSl %

Cto. de servicio

Cocina desayunador
Sala comedor
Recamara principal

AN T
Bafio vestidor

Recamara doble

Bafio completo

et ————— 4 X

Cto. de servicio e

Medio Bafio e X

Recamara sencilla
= ARNEEENSEIN L R

(
@

.
(3



.4 Diagrama de funcionamiento
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7.5 Zonificacidnes




comercio

plaza

oficinas

apartamento tipo b
ndcleo de circulacion vertical
apartamento tipo a

aula de vsos multiples

area de sanitarios, vestidores y
regaderas

gimnasio
cancha de pade!

estacionamiento de apartamentos

cvarto de maquinas

ludoteca

lobby y oficinas administrativas

nicleo de circulacion vertical

7.6 MEMORIA DESCRIPTIVA.
Descripcion del edificio.

La propuesta de un edificio de usos mixtos
parte de la necesidad de fusién de actividades
en un solo inmueble, aumentando la densidad
del suelo y teniendo ciudades mas compactas
con 1o beneficios que esto conlleva.

E1 proyecto se localiza en el sur de la ciudad
de Morelia, Michoacdn. Con unas coordenadas
de 19°41°23”N 101°10°49”. Tiene una superficie
de 3717.78 metros cuadrados y se localiza
entre las calles Laguna de Parras al Norte,
Rio Tepalcatepec al Oeste, Lago de Camecuaro
al Sur -y al este la calle Colegio de San
Miguel.

E1 programa consiste en un conjunto de
viviendas, oficinas y comercio principalmente.

Una de las premisas principales para el proyecto
hibrido, fue la conservaci6n de la vegetacion
existente, que conforma 1os ejes compositivos
del edificio formando en sus intersecciones
los niucleos de transicién siendo estos 1os
agentes cohesionantes que generan la fuerza de
unién entre los diferentes usos.

Estos ejes dan como resultado un edificio
compuesto por un cuerpo horizontal alargado
que es interrumpido por uno de los ejes de
vegetacion y asi mismo un cuerpo vertical en
la parte norte del predio.

La segunda premisa fue lograr versatilidad de
acuerdo a 1os usuarios, esto se logro por medio
de fachadas plegables, un sistema que permite
abrir y cerrar vanos en el edificio, generando
un juego de permeabilidad segun la comodidad
del usuario.

Ficha Técnica.

Area total: 13,657.17m2
Area de desplante:1231.18m2
Niveles : 12

Superficie de apartamentos tipo:144mts2
apartamento tipo A, 193mts 2 apartamento tipo
B

Superficie de oficinas tipo :21 a 53 mts2
Superficie de locales comerciales: 320mts2
Numero de unidades habitacionales: 18
apartamentos

Numero de unidades de trabajo:
Numero de unidades comerciales:

18 oficinas
5 locales
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8.1 Renders!
8.2 Proyecto Arqmtectomgo

8.3 Paisajismo
8.4_Interiorismo

8.5 Topograficos

8.6 Cimentacion y estructural
8.7 Constructivos

8.8 Instaciones hidrauvlicas
8.9 Instalaciones Sanitarias
8.10 instalaciones de Gas
8.1 iluminacion

8.12 Instalacion Electrica
8.13 Instalaciones Especiales




Vista calle Colegio San Miguel

Orientacion:

Croquis de localizacion:

Simbologia:
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Pasante de Arquitectura:
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Simbologia:
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Pasante de Arquitectura:
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Ubicacién:

Colegio San Miguel sin no.
Morelia,Michoacan.
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Vista de calle Rio Tepalcatepec

Vista de calle Rio Tepalcatepec




Orientacioi

Croquis de localizacién:

- Simbologia:
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- Pasante de Arquitectura:
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Colegio San Miguel sin no.
‘Morelia,Michoacan.
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Vista Colegio San Miguel
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Croquis de localizacion:

Simbologia:
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de paisaje

I se basa en
e tiene como objetivo generar un contraste

rses del edifcio

® Creacioén de espacios
agradables, para la
,\. convivencia.

Esparcimiento

Se busco suavizar
transicidén entre

de ecocreto

"
‘ ., |
. * *
L 4 & o verg)
.Q 2

Convivencia

-

‘ 1a pavimentos
y vegetacion, mediante bloques

Pavimentos

Vegetacion

Clave Imagen Simbolo Nombre Descripcién
El Ecocreto es wuna aditivo, el cual
bloque permite que el concreto se vuelva
e] rectanaular A totalmente permeable. Puede ser utilizado
P1 lZOxBOEz N . geil pare rodamiento  vehicular  ligero y
ecocreto peatonal y tiene la veqtaqa de que el agua
]a k- 5 que cae en la zona de infiltra al §upsue1o
a través de la superficie con el aditivo.
Este tipo de pavimerto resiste muy bien el
P2 Concreto trafico pesado y e caracteriza por su
larga duraciodn.

pintura electrostdtica color Gris.
larao 720mm

Clave Imagen Simbolo Nombre Cescripcion
Trepadora de hoja caduca, color verde. Se
Panthenocissus torna roja en invierno y otofo.
01 : S i
quinquefolia Crecimiento rdpido y 1la poda no es
recesaria. E1 riego puede ser cada 15 dfas.
02 z‘:;??co de Se adapta a todo tipo de clima, resiste sol
intenso Yy sombra. Requiere de poco riego.
Cortaderia Lna planta. de porte grande, puede superar
03 selloania, cola los dos metros, es muy resistente a
B de zorro 0 condiciones extremas, sus espigas de color
plumerillo. blanco suelen permanecer erguidas.
04 Pittisporum Arbusto compacto, siempre verde, con una
Tobira,Nana. altura de 60 a 1.20cm.
3 Flanta perenne de porte erguido y hojas
U : rigidas acintadas de color verde oscuro. En
I Phormium Tenax verano produce flores rojas y tubulares.
Llega a medir de 1 a 2 metros
Es un pequefo drbol que alcanza 2-7 m.
Hamamelis Destaca por sus hojas amarillas y
06 . G
Virginiana aromidticas en invierno.
Ianerata Planta de mediana altura 60 cm. Con finas
cilljim?m‘ca ved hojas de color verde claro en la base y
07 Biror rojo en 1los extremos. Puede usarse en
% macetas y como cubresuelos.
Carex perenne de hojas erectas de color
Carex bronce, alcanza una altura aproximada de
08 buchananii 60cm, y es una planta poco exigente, no es
muy necesario podarlas.
Es un arbol perennifolio de 25 a 30 metros,
; tiene hojas finas, resiste bien la humedad,
09 Casuanings se puede usar como cortavientos, en
alineaciones o como pie aislado.
Arbol caducifolio de la familia bignonidcea
nativo de américa tropical y subtropical,
10 Jacaranda es un drbol ornamental que puede llegar a
medir 20metros de alto.
Perteneciente a la familia caesalpiniaceae.
11 Tabachin Es un d&rbol perennifolio de 6-8 mts de
altura aprox.
Muros y divisiones
Clave Imagen Simbolo Nombre Dascripcion
Valla de madera de pino tratada para
L yalla e pedos exterior acabado en color natural.
L3 aplicacién de laminas de acero
E o Lamina de acero | psrforadas va desde 1la separacion de
D2 perforada modelo | granos, mobiliario y como divisiones, asf
#1213 filsa como ventilacién en fachadas o ventanas
dejando pasar la luz.
Maobiliario Urbano
Clave Imagen Simbolo Nombre Dascripcion
g I:_—J Booth de concreto hecho en obra, acabado
fino.
M1 1:3 D cogERuEbuno Dimensiones: ancho de banca igual a M3 y
‘:] m2sa con un lago de 120 cm y ancho de 80cm.
- o Bote de basura circular con base de
M2 @ Bote de basura concreto y lamina de acero. Diametro de
‘-— 50cm.
Banca de concreto hecho en obra acabado
3 fino.
i w l_—__, bl Dimensiones: ancho 50cm, alto 50cm, largo
120cm.
E;tacionamiento para bicicletas de acero
S— ; marca Mupa modelo BKUB006. Acabado en
M4 e | Urban Bike
AR

Al tura 370 mm, ancho 220mm .
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{

- Croquis de localizacién:

Simbologia:
Tabachin

Jacaranda

Phormium

e Hamamelis

Casuarina

i cola de zorro

carex
%‘2 Imperata
: pittisisporum

“*..«_ panthenocissus

Pastelon de
ecocreto 120x80x4cm

Area de pasto Trafico
intenso

- Pavimento de Concreto

Mobiliario de concreto

DQD ‘:‘ltA Contenedor de basurag
: | L :

———— Banca =
: —————————— Mobiliario para comer
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teérica.

la luz del sol que se

e i e una sala,
dad 1] ¢ de los materiales sobre

ana, el color y el r‘eflejo
pan de una relacién unica.1
s

e acuerdo a su ubicacion y circunstancias

e 4 y los materiales mas que

a experiencia de la luz

a los casos andlogos analizados, se propone la
en su mayoria neutros vy céhdo_s ya que estos
u interior con colores de este tipo.

o4

se utilizan neutros y los co.ntraste se realizan
gunos remates visuales con diferentes colores y
decir que esta “base” fac1]1ta.a los usuarios
gusto, por la gama de combinaciones que estos

ir que el principal objetivo es lograr 1la
calidos y confortables que representen la

ﬁe color ante el contraste de las tonalidades
con colores mds vibrantes.

les.

e R @ @ W R

Neutros, base, versatilidad
Intencidn

Calidez, hogar, contemporaneidad

PALETA DE COLOR, PERCEPCION.

A continuacioén se explicara de forma breve la precepcion de alguno
de los colores elegidos de acuerdo al texto “Psicologia del color”
de Eva Heller.

Gris. Simboliza la neutralidad, puede generar sensacién de calidez
o frialdad de acuerdo al color con el que este combinado.

Blanco, suele representar limpieza y el bien, es de los colores
preferidos para los disefiadores ya que realza la lineas naturales
del espacio y genera sensacion de amplitud y ligereza.

Negro. Color neutro que puede representar elegancia y poder.
Delimita el espacio y focaliza la atencién en 1los objetos
contrastantes. Para los disefiadores el negro significa la renuncia
a los ornamentos y da lugar a la objetividad y la funcionalidad,
las virtudes del disefio, sin embargo no se recomienda utilizarlo
en superficies amplias ya hace que los otros colores no resalten

Marrén. Es el color de lo acogedor, es valorado positivamente para
los espacios ya que representa comodidad y resulta particularmente
agradable si se combina con oro y naranjas. Mezclarlo con el negro
genera sensacion de pesantes y de espacios estrechos.

Amarillo. Se considera un color cdlido, representa diversién,
entretenimiento y optimismo. Da wuna sensacién de espacios
iluminados.

Oro. Representa elegancia y lujo. Simboliza los sentimientos mas
elevados y en los espacios genera sensacion de respeto y calidez.

Naranja. Segin la psicologia del color representa la diversioén,
sociabilidad y el sentido del gusto.

Rojo, color cédlido que genera sensacion de calor, y energia.
representa alegria y también peligro. Suele percibirse como un
color de lujo.
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Orientacion:

Croquis de localizacion:

Simbologia:

Observaciones:

H{BRIDO

Pasante de Arquitectura:
Darinka lkne Sdmano
Ubicacion:

Colegio San Miguel sin no.
Morelia,Michoacan.
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Orientacion:

Croquis de localizacion:

Simbologia:

Observaciones:

duela de madera de pino de pino
12x90x0.6cm, con tratamiento térmico
y proteccidén de poliuretano.

H{BRIDO

Pasante de Arquitectura:
Darinka lkne Sdmano
Ubicacion:

Colegio San Miguel sin no.
Morelia,Michoacan.

terraza

20 mt S J ‘ 1 ‘ ﬁ - X‘F:Z;if?hartin Armas Ramirez
| | § Arq. Ulises Castillo Pérez
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paleta de colores

porceldnico marca interceramic linea
kaleido piso rectificado 60cmx60cm pearl.

® © © © 0 © © 0 © © 0 0 0 0 O O O 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o

pintura texturi marca comex de alta calidad
de color mévil cédigo k1-01 mate base agua.

azulejo marca intercelamic Tinea kaleido
pieza trim 10cmx60cm.

Orientacion:

Croquis de localizacion:

Simbologia:

Observaciones:

H{BRIDO

Pasante de Arquitectura:
Darinka lkne Sdmano
Ubicacién:

Colegio San Miguel sin no.
Morelia,Michoacan.

Revisé: i e
Arg. Martin Armas Ramirez
Arq. Ulises Castillo Pérez
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ipo A 144m2.

P —

sistema de fachada plegable con padneles de aluminio
anodizado de 0.90x3.30m, herrajes sistema klein.

pintura texturi marca comex de alta calidad
de color mévil c6digo k1-01 mate base agua.

.'}...O..........O.l"..O..............O....

porcelanato marca interceramic linea
serpenggianto thru body piso rectificado 60cmx1.20cm
color 1light grey PEI IV.

paleta de

colores

Orientacion:

Croquis de localizacién:

Simbologia:

Observaciones:

HIBRIDO

Pasante de Arquitectura:
Darinka lkne Sdmano
Ubicacién:

Colegio San Miguel sin no.
Morelia,Michoacan.

Revisé: E 5
Arq. Martin Armas Ramirez
Arq. Ulises Castillo Pérez
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Orientacion:

Croquis de localizacion:

Simbologia:

Observaciones:

Pasante de Arquitectura:
Darinka lkne Samano
Ubicacién:

Colegio San Miguel sin no.
Morelia,Michoacan.

Arq.s Martin Armas Ramirez
Arq. Ulises Castillo Pérez
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“pintura texturi marca comex de alta calidad

de color mévil cdédigo kl1-01 mate base agua.

o 9|0 0606060606060 0606006060606 0060606060600000000

° 9

porcelanato marca interceramic Tinea
serpenggianto thru body piso rectificado
60cmkl.20¢m color 1ight grey BPEL

Tambrin de madera de pino 60x60x0.6cm
con tratamiento térmico con acabado en
pintura color gris mate.

paleta de colores

Orientacion:

Croquis de localizacion:

Simbologia:

Observaciones:

HiBRIDO

Pasante de Arquitectura:
Darinka lkne Sdmano
Ubicacion:

Colegio San Miguel sin no.
Morelia,Michoacan.

Revisé: 2
Arq. Martin Armas Ramirez
Arg. Ulises Castillo Pérez
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paleta de colores

pintura texturi marca comex de alta calidad de color mévil
c6digo k1-01 mate base agua.
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pintura tecturi marca comex de alra calidad color Oaxaca
cédigo E2-14 mate, base agua.

porcelanato marca interceramic T1inea serpenggianto thru body
piso rectificado 60cmx1.20cm color light grey PEI IV,

azulejo marca interceramic linea interglass listel mosaic

o o 'o—o

& mate orange 7.5x30cm.

Orientacion:

Croquis de localizacion:

Simbologia:

Observaciones:

HiBRIDO

Pasante de Arquitectura:
Darinka lkne Sdmano
Ubicacién:

Colegio San Miguel sin no.
Morelia,Michoacan.
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pintura tecturi marca comex de alra calidad color Calder
c6édigo 11-11 mate, base agua.

o? ooUrTUrrT ele e 0o 00000000000 0000000000000 00O0O0OCOCOLEOGOSOL OO To )

pintura texturi marca comex de alta calidad de color movil
: c6digo k1-01 mate base agua

Q......?.................. .......Q.Q....O..Q.....

porcelanato marca interceramic linea serpenggianto thru body
piso rectificado 60cmx1.20cm color 1ight beige PEI IV.

.....w....................O...O.................

paleta de colores

Orientacion:

Croquis de localizacion:

Simbologia:

Observaciones:

HiBRIDO

Pasante de Arquitectura:
Darinka lkne Sdmano
Ubicacion:

Colegio San Miguel'sin no.
Morelia,Michoacan.

Revisé: ;
Arq. Martin Armas Ramirez
Arq. Ulises Castillo Pérez
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Orientacion:

Croquis de localizacion:

nto tipo B 193m2.

Simbologia:

Observaciones:

Pasante de Arquitectura:
Darinka lkne Samano
Ubicacion:

Colegio San Miguel sin no.
Morelia,Michoacan.

Reviso: 2
Arqg. Martin Armas Ramirez
Arg. Ulises Castillo Pérez
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Orientacion:

Croquis de localizacion:

Simbologia:

Observaciones:

e
60

Pasante de Arquitectura:
Darinka lkne Samano

paleta de colores
Ubicacién:
Colegio San Miguel sin no.
Morelia,Michoacan.
Revisé: 2
Arq. Martin Armas Ramirez
Arq. Ulises Castillo Pérez
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lambrin de maderade pino de 60x6060.6cm tratamiento
térmico con acabado en pintura color gris mate.

porcelanato marca interceramic 1inea serpenggianto thru body
piso rectificado 60cmx1.20cm color light beige PEI IV.

..............,...........0..........0...................

pintura texturi marca comex de alta calidad de color mévi]
cdédigo k1-01 mate base agua.

paleta de colores

Orientacion:

Croquis de localizacion:

Simbologia:

Observaciones:

HIBRIDO

Pasante de Arquitectura:
Darinka lkne Sdmano
Ubicacién:

Colegio San Miguel sin no.
Morelia,Michoacan.

Revisé: :

Arg. Martin Armas Ramirez
Arq. Ulises Castillo Pérez
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fomerci al tipo 64mz

preparacién hidraulica-sanitaria para medio bafio.

1

piso de concreto para recibir acabado de eleccién.

¢« Cristal templado de 9mm con sistema de sujecién con arafias
y tubular de acero.

Orientacion:

Croquis de localizacion:

Simbologia:

Observaciones:

HBRIDO

Pasante de Arquitectura:
Darinka lkne Sdmano
Ubicacién:

Colegio San Miguel sin no.
Morelia,Michoacan.

Reviso: : 4
Arq. Martin Armas Ramirez
Arq. Ulises Castillo Pérez
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Orientacién: \

- Croquis de localizacién:

nte en corte 1.12%

l N+0.70 | | Simbologia:
0.57 2
1 ! _’; _._,_F:
. — - —— 50.78 — - — —_— — e N P e e ——7777\%1
orte a-a' Perfil : )
Cafle Rio Tepalcatepec-Colegio San Miguel
:
gt N5 70]
l | | | B 'l :
; | | ’ - -o.1oﬁ_:
i o T s e e e el i 77,;,«7,,,7;,77,7,77;,*\_{

Corte b-b' Perfil _guomsssusmes:
- Calle Laguna de Parras-Lago Camecuaro : * + LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO,

- * LOS EJES ESTAN REFERENCIADOS A
- CENTRO DE MURO.

- *LAS COTAS ESTAN REFERENCIADOS A EJES.

‘, ‘ Observaciones:

Pendiente en corte 1.45% ‘ [ N+0.70 O
me r | | | | | | loss D

l ‘ [ | i ‘ ! = e N-0.10 ,
- O @ OO o o @O0 . W e e ‘ sy
B o -Coiincanc =
0 lepalcatepec -Colindancia : m
SN —

~ Pasante de Arquitectura:

Darinka Ikne Samano
ot  Ubicacién:
+ s = 2 2

J ] ,; s a&é I\cd .‘0'3?" Miguel sin no,

‘ 1 T i : ? LT ;Aofe : ichoacan,
P e e PRI s o s e ) “Arq. Martin Armas Ramirez

e 53.58 ‘Arq. Ulises Castillo Pérez
' Perfil 3 :
ecuaro-Colindancia

JUNIO 2014




colindancia

N+0.20

N+019

21.26

colindancia

2230

triccion por uglaﬁ%emo

i

Planq de trazo

Orientacion:

- Croquis de localizacion:

- Simbologia:

: NOTAS GENERALES:

* LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO.
- * LOS EJES ESTAN REFERENCIADOS A

- CENTRO DE MURO.
| *LAS COTAS ESTAN REFERENCIADOS A EJES.

- Observaciones:

Hi{BRIDO

- Pasante de Arquitectura:
-Darinka Ikne Samano

- Ubicacion:

Colegio San Miguel sin no.
Morelia,Michoacan.-
iRevis6, 7
‘Arg. Martin Armas Ramirez
‘Arq. Ulises Castillo Pérez
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Orientacion: g

- Croquis de localizacion:

~ N-0.01

- Simbologia:
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colindancia

)
1)
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G = z 3 \ N
S - [ ST b, ¥ e
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| . : i ~ ¢
NG . Seran 2

- NOTAS GENERALES:

* LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO.
: * LOS EJES ESTAN REFERENCIADOS A

- CENTRO DE MURO.
- *LAS COTAS ESTAN REFERENCIADOS A EJES.

Plata de trazo
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/ / / - Pasante de Arquitectura:
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/ % Colegio San Miguel sin no.
/ / Morelia,Michoacan.
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r 2 | / ‘Revisé: :
- & / / ‘Arq. Martin Armas Ramirez
8 -y Arq. Ulises Castillo Pérez
o £ \ / ;
< et : — e / FLESTMALA0 JUNIO 2014
SRt y : % \ 2o O o! ; P COTAS EN METROS
E B O et l oy % '-;:\': o Sl Proyecto:
’ L e e W ] / |gg‘iﬁgo DE USOS MIXTOS
Pt bl i B Pt LAl 7\7777;”\‘/*, i Z4 Vivienda- Oﬁcinas-Comercio“
AT e | Trazo o~
St : 5 CI> i
e s : razo :
o - o :




Orientacion:

< .

Croquis de localizacion:

D J &y

| HITGed o

s e
seccion A seccion B

Sistema de losa reticular Simbologia:
-------------------

Nervaduras rinc_iPales
--------------- e o =

Columnas con seccién 0.75x0.75

NOTAS GENERALES

‘LOSE STAN REFERENCIADOS A
MURO
“LAS COTAS ESTAN REFERENCIADOS A EJES

Observaciones: O
R
N\ et
Trabes de liga
---------------------
Pasante de Arquitectura:
Darinka lkne Sdmano
Pilotes con una profundidad de 12 m Nt
T N N N N N N N M NN M BN N N NN NN WS mW Ew wm w Ubicacion:
Colegio San Miguel sin no.
Morelia,Michoacan.
Reviso:

Arg. Martin Armas Ramirez
Arg. Ulises Castillo Pérez
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17.30

T1

T1

n P1 '

Firme de concreto armado con malla electrosolada de 10x10 6-6 fc=150kg/cm2
Espesor promedio 10cm.

| | Pilote

@ g

| | P2

‘!Tl T1

CIMENTACION SECCION A

v 0? AR
2 KK (K (o (5
\ 3.&:‘:\ L2OK £S5

Profundidad

Variable

de acuerdo a estudio
de mecanica se suelo

@ 0.80 MTS

Orientacion: z —

Croquis de localizacion:

Simbologia:

NOTAS GENERALES:

* LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO.

* LOS EJES ESTAN REFERENCIADOS A
CENTRO DE MURO.

*LAS COTAS ESTAN REFERENCIADOS A EJES.

Observaciones:

HIBRIDO

- Pasante de Arquitectura:

“Darinka Ikne Samano
Ubicacion:

Colegio San Miguel sin no.
Morelia,Michoacan. :

“Reviso: ,
Arq. Martin Armas Ramirez

‘Arq. Ulises Castillo Pérez

ESCALA 1:125 JUNIO 2014

- L . 5
oy h COTAS EN METROS

Pro¥ecto:

IEDI ICIO DE USOS MIXTOS
e i _Vlvienf:la-ofj\cir!a‘s-‘Comer(io
Estructur,

s

imentacion

sistema de pilotaj —
 a




I |l : columna
1|
a::——‘:»——f»‘
i o
Trabe de liga e 1l
F 3 I e & o I ‘ e = |
= | j E ‘ e
I .
‘} ‘ [ { ‘ f’—:—?:i’*
Riii i
il
[ | |
=l
o ‘ it g%g%é;;; ' ‘
[ ‘ ‘ ' l Traslape columna-pilote segun célculo
[ ] il | 20.50m.
(] ‘ | 20 Pilote.
i‘ ETNL [ il ‘*;ﬁ
| L [Eil \[ |
o |
T i T | .
B T = PILOTE @80CM. . . . .. .. 1021 Py
jiado 115 ESTRIBOS.......... @1/2" a 30cm. S
>6.00 mts. T 12.00 mts.
> 9x@ Pilote. 1| I | RECUBRIMIENTO . . . 5'00cmts.
iy
L ’
T T
T
1Ll |
| e
| . ‘L |
- PROFUNDIDAD ‘ L
~ VARIABLE T |
T
T
Lj: ISINl
. 50.26 CM2 = 1% DE ACERO
} 10 VAR. DE 1" CON UN DIAM. DE 5.07 CM2
< ESTRIBOS DE 1/2" A CADA 30CM
e
@0.80 MTS
SECCION

P2

DETALLE DE PILOTES

S/ ESCALA

k]
I ‘ | columna
Trabe de ligg {
T e =
P | BEe ' gRis e
T | e
)‘; { 3 1 |
o
il |
ﬁi ‘# 1’ L;;’j - 'Ess%;
’ | ‘ % l [ = Traslape columna-pilote segun calculo
1 W 0.50m.
LTI h 2 @ Pilote.
! it
‘ \ I Il
T [ ] [
[ 1l il
I
Profundidad ’ %‘ | il PHLOTE@IM. .1 ... 1601"
e i Ll ESTRIBOS... .. | ... @1/2" a 30cm.
200 Foe. | | RECUBRIMIENTO . . . 5'00cmts.
T
; J [ L]
J‘ l“ ! [ \KI
T T
I A Al
I
| PROFUNDIDAD | { [ | il
| VARIABLE |
| AR
| R
= NS o

78.54 CM2 = 1% DE ACERO
16 VAR. DE 1" CON UN DIAM. DE 5.07 CM2
ESTRIBOS DE 1/2" A CADA 30CM

Orientacion: o

S'thologia:

NOTAS GENERALES:

* LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO.
* LOS EJES ESTAN REFERENCIADOS A
CENTRO DE MURO.
*LAS COTAS ESTAN REFERENCIADOS A EJES.

Observaciones:

HiBRIDO

Pasante de Arquitectura:
‘Darinka Ikne Samano

- Ubicacion:

Colegio San Miguel sin no.
Morelia,Michoacan. :

“Reviso: A
‘Arg. Martin Armas Ramirez

Arq. Ulises Castillo Pérez

- ESCALA 1:125

JUNIO 2014
gy :
fo! 2 h COTAS EN METROS
p=—pProyecto:

O DE USOS MIXTOS

5 e Odnas Comercio
| Estructural o“ :
Detalle de pilotes |L ;
| vvaa |
] e :




_ columna

|
L] EEEEEE':::;E; f 040 R
| | |
il B
w M Traslape columna-pilote segun célculo T 1 N "
¢ = ’,: 20.50m. |
| 2@ Pilote. | 8 ‘
i | 0. 4
i |
[T ‘ L 4
11|
|
[ 12VARS. 5/8 ENo.3@ 15CM
il PILOTE @1.7M. .. ... .. 161" TRASEDE A DG S S
i 3 REFORZADO DE fc=250 Kg/cm?
| ESTRIBOS... ... .. .. @1/2" a 30cm. CON SECCION 0.40X0.80 MTS

i RECUBRIMIENTO . . . 5'00cmts.

1/4 CLARO-

1/4 CLARO-

' | 2Var.@1"
T
|

201"

2Var. @ 1"

|
f

226.98 CM2 = 1% DE ACERO
29 VAR. DE 1"1/4 CON UN DIAM. DE 7.94 CM2
ESTRIBOS DE 1/2" A CADA 30CM

DETALLE DE PILOTES Y TRABE DE LIGA

S/ ESCALA

s

EQZ 12" @ 10CM, 4 @ 15 CM, LOS DEMAS
A CADA 20 CM. PARTIENDO DE LOS EXTREMOS AL CENTRO DEL CLARO

Orientacién:

Simbologia:

NOTAS GENERALES:

- * LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO.

- * LOS EJES ESTAN REFERENCIADOS A
CENTRO DE MURO.

- *LAS COTAS ESTAN REFERENCIADOS A EJES.

~ Observaciones:

H{BRIDO

‘Darinka Ikne Samano

- Ubicacion:

Colegio San Miguel sin no.
‘Morelia,Michoacan. z

~Revisé:

‘Arq. Martin Armas Ramirez
‘Arq. Ulises Castillo Pérez

| scants

JUNIO 2014

COTAS EN METROS

,—l Pr%eﬁ o:
O DE USOS MIXTOS

Estructural

Pilotes y detalles
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NOTAS GENERALES:

* LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO.

* LOS EJES ESTAN REFERENCIADOS A
CENTRO DE MURO.

*LAS COTAS ESTAN REFERENCIADOS A EJES.

Observaciones:
GENERALES:

- SE VERIFICARAN LAS MEDIDAS CON LOS
PLANOS ARQUITECTONICOS.

< EL TAWARO MAXIMO DE AGREGADO
GRUESO DE LA MEZCLA DE CONCRETO
‘SERA DE 34~

- LA LONGITUD DE TRASLAPE Y EL
DOBLADO DE LAS VARILLAS SE HARA DE
ACUERDO CON LA TABLA DE DETALLES DE
DOBLECES Y

MATERIALES:

- SE USARA CONCRETO CON RESISTENCIA
© fee250 kgkm2 COMO MINWMO EN LOSAS

‘COLUMNAS Y CIMENTACION

- PARA EL REFUERZO DE LOS ELEMENTOS

_ DAMETROS DE ACUERD A CALCULO
ESTRUCTURAL

- LA CIMBRA DEBERA DE ESTAR

HiBRIDO

COMPLETAMENTE LIMPIA Y NIVELADA EN
CASO DE LOSAS Y A PLOMO EN
CoLuMNAS.

Pasante de Arquitectura:
Darinka Ikne Samano
Ubicacion:
Colegio San Miguel sin no.

‘Morelia,Michoacan.

Reviso: 7 :
Arq. Martin Armas Ramirez

Arq. Ulises Castillo Pérez
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LA LONGITUD DE TRASLAPE Y EL
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Pasante de Arquitectura:
Darinka Ikne Sdmano

: Ubicacion:

Colegio San Miguel sin no.

10.70

21.40

2_

10.70

=250 Kg/cm2

CONCRETO FC

CASETON 0.60x0.60x0.25 cm

Detalle de Losa Reticular

S/ ESCALA

Morelia,Michoacan.
~Revisé: :
‘Arq. Martin Armas Ramirez

‘Arg. Ulises Castillo Pérez

: ESCALA 1:125 JUNIO 2014
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Orientacién:

Simbologia:

* LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO.
* LOS EJES ESTAN REFERENCIADOS A
- CENTRO DE MURO.

- *LAS COTAS ESTAN REFERENCIADOS A EJES.
GENERALES:

- NOTAS GENERALES:
- Observaciones:

DOBLADO DE LAS VARILLAS SE HARA DE
_ ACUERDO CON LA TABLA DE DETALLES DE
- CASO DE LOSAS Y A PLOMO EN

© cotummas

s
© MATERIALES:

- Pasante de Arquitectura:
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—f—o.|3+-

& 0.75

4VARS.3/8" ENo.3@15CM
NERVADURA SECUNDARIA DE CONCRETO
REFORZADO DE fc=250 Kg/cm?
CON SECCION 0.13X0.30 MTS

4VARS.3/8" ENo.3@ 15CM
NERVADURA SECUNDARIA DE CONCRETO
REFORZADO DE fc=250 Kg/em?
CON SECCION 0.13X0.30 MTS

4VARS. 3/8" ENo.3@ 15CM
NERVADURA SECUNDARIA DE CONCRETO
REFORZADO DE fc=250 Kg/cm?
CON SECCION 0.13X0.30 MTS

4VARS. 3/8" ENo.3@ 15CM
NERVADURA SECUNDARIA DE CONCRETO
REFORZADO DE f'c=250 Kg/cm*
CON SECCION 0.13X0.30 MTS

4VARS. 3/8" ENo.3@ 15CM
NERVADURA SECUNDARIA DE CONCRETO
REFORZADO DE fc=250 Kg/cm?
CON SECCION 0.13X0.30 MTS

4VARS.3/8" ENo.3@ 15CM
NERVADURA SECUNDARIA DE CONCRETO
REFORZADO DE fc=250 Kg/cm?
CON SECCION 0.13X0.30 MTS

4VARS. 3/8" ENo.3@ 15CM
NERVADURA SECUNDARIA DE CONCRETO
REFORZADO DE fc=250 Kg/cm?
CON SECCION 0.13X0.30 MTS

Orientacion:

Croquis de localizacion:

260 —— J SN
g0, seccion Ai HIsE B
| 2Var. No. 3 I Simbologia:
ENo.3@ 15CM
-—— —
I 2 Var. No. 3 I
| 2Var. No. 3 | ‘ L
7 ENo.3@ 15CM
L - -2 4§05-
I 2 Var. No. 3 I
|
2Var. No. 3 |
s ENo.3@ 15CM Y e
- 19.06 - - —;’
AR . : i ; DETALLES DE DOBLEZ Y TRASLAPE
r 2 Var. No. 3 I T e e R N 2
| | o o =
‘ Doblado a 180° Diametro o (sl
2Var. No. 3 | del mandril 3
e NOTAS GENERALES:
ENo SO oM NUMERO 2 b | a
8 2 it IR RS * LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO.
" * LOS EJES ESTAN REFERENCIADOS A
1810 J o 1/4 20 CENTRO DE MURO.
| *LAS COTAS ESTAN REFERENCIADOS A EJES.
ko . 25 5/16" 32
[ 2 Var. No. 3 I ‘ R TS I -
| { 3 358" 3.5d 40 Observaciones:
2Var. No. 3 o GENERALES: O
o o E— o 4 172" 3.5d 50 e s LA AciAs S 109
ENo.3@ 15CM o gy bt S SR
5 s 354 60 e D
B e i
J ST B 1a (oamme: ta TR
300 ,‘ 6 3/4" 5.0d 80 DOBLADO DE LAS VARILLAS SE HARA DE )
‘ N e e e
2 Var. No. 3 2 ¢ 2.0d o - MATERIALES:
_ -SE USARA CONCRETO CON RESISTENCIA
2Var. No. 3 ‘ : e A\ )
v TRETSERREE [ H=4200 kgkm2 PARA VARILAS CON
ENo. 3@ 15CM 12 | 1112 8.0d 150 DAMETROS DE ACUERD A CALCULO
0N Caess basiaa be- gian I
) B TRy e
d= Diametro de varilla AT oA YA oW
k- — —— 2145 - " Sela
[ | 7
I s 2 B s ‘ No. Diametro ek Pisa ~ Pasante de Arquitectura:
I 2Var No. 3 | \ _— Darinka Ikne Sdmano
| plg mm cm2 kg/m RPN
I 2Var. No. 3 ’ 3 ‘s | 95 071 056 i,
ar. No. ; ; ¥ 2 x A
e — - PR - e Colegio San Miguel sin no.
ENo.3@ 15CM S NP & e Morelia,Michoacan.
5 58 15.9 1.98 1.55 Reviso:
& e e 285 223 Arg. Martin Armas Ramirez
. e s S Arq. Ulises Castillo Pérez
10 | Alua | 28| @ 794 622 o
NERVADUI{AS,Y COLUMNA 12 7@1 11.40 893 - ,. : : JUNIO 2014
[ISPEC'FICIACION h COTAS EN METROS
S/ ESCALA Pro¥ecto:
EDIFICIO DE USOS MIXTOS
—+0.15 - Vivienda- Oficinas-Comercio
| ) :
K2 .. Estructural p—
O.I?D ARMEX 0.15X0.15 "_ll
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4VARS. 3/8" ENo.3@ 15CM
'NERVADURA SECUNDARIA DE CONCRETO
REFORZADO DE fc=250 Kglem?

CON SECCION 0.13X0.30 MTS

VARS. 38" ENo.3@ 15CM
'NERVADURA SECUNDARIA DE CONCRETO
~ REFORZADO DE fc=250 Kg/cm?
CON SECCION 0.13X0.30 MTS

VARS. 3/8" ENo.3@ 15CM
/ADURA SECUNDARIA DE CONCRETO
REFORZADO DE fc=250 Kg/cm?
CON SECCION 0.13X0.30 MTs

VARS. 358" ENo.3@ 15CM

RVADURA SECUNDARIA DE CONCRETO
REFORZADO DE fc=250 Kg/cm?
CON SECCION 0.13X0.30 MTS

VARS. 3/8" ENo.3@ 15CM

RVADURA SECUNDARIA DE CONCRETO
REFORZADO DE fc=250 Kg/em?

CON SECCION 0.13X0.30 MTS

S.3/8" ENo.3@ 15CM

RVADURA SECUNDARIA DE CONCRET!
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PLANTA SEGUNDO NIVEL DE  ACABADOS
ESCALA 1:200
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PLANTA BAJA ACABADOS
ESCALA 1:200

VER PLANO AC-01 PARA
ESPECIFICACIONES DE ACABADOS.

Orientacién;

Croquis de localizacion:

Simbologia:

NOTAS GENERALES:

* LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO.

* LOS EJES ESTAN REFERENCIADOS A
CENTRO DE MURO.

*LAS COTAS ESTAN REFERENCIADOS A EJES.

Observaciones:

H{BRIDO

Pasante de Arquitectura:
‘Darinka Ikne Sdmano

- Ubicacién:

Colegio San Miguel sin no.
Morelia,Michoacan.

Reviso: 3 ;
Arg. Martin Armas Ramirez

Arq. Ulises Castillo Pérez

ESCALA 1:200 JUNIO 2014

o g TR 5

:?—F COTAS EN METROS

Pr6¥ecto: g
IEEI IQO DE USOS MIXTOS
Ceariaetanesssi s Aienda- Oficinas-Comercio

Acabados

Planta Baja y nivel 2

AC-02
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~ PLANTA TERCER NIVEL DE ACABADOS
ESCALA 1:200

VER PLANO AC-01 PARA
ESPECIFICACIONES DE ACABADOS.

Orientacion: {

Croquis de localizacion:

Simbologia:

NOTAS GENERALES:

* LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO.

* LOS EJES ESTAN REFERENCIADOS A
CENTRO DE MURO.

*LAS COTAS ESTAN REFERENCIADOS A EJES.

Observaciones:

H{BRIDO

Pasante de Arquitectura:
Darinka lkne Sdmano
Ubicacién:

Colegiio San Miguel sin no.
Morelia,Michoacan. :

Revisé: 5
Arg. Martin Armas Ramirez

Arg. Ulises Castillo Pérez

ESCALA 1:200 JUNIO 2014

9% 5

(1! ! COTAS EN METROS

Pro¥ecto:
IEDI ICIO DE USOS MIXTOS

Vivienda- Oficinas-Comercio

Acabados

Planta nivel 3 y nivel 4-12

AC-03
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AL Croquis de localizacion:

- Simbologia:

b

430 L 870 —— 43— 2~ |l ;

3

| 10.70

\ I A /ﬁ * NOTAS GENERALES:

* *LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO.

© *LOS EJES ESTAN REFERENCIADOS A

- CENTRO DE MURO.

~ *LAS COTAS ESTAN REFERENCIADOS A EJES.

l Al l 3=
—_—— T:*’L B |
’ ducto de

instalaciones

Il ‘ ] ventiacién |

; ) - Observaciones:
|

H{BRIDO

_— = = = =—— - Pasante de Arquitectura:

‘Darinka lkne Samano

- Ubicacion:

10.70 ‘ Colegio San Miguel sin no.

B 3 Morelia,Michoacan.

1 | ‘ Revisé: . X :

| 3 ‘Arqg. Martin Armas Ramirez
; Arg. Ulises Castillo Pérez

PLANTA DE AZOTEA
NIVEL 13
ESCALA 1:200

SR 200 JUNIO 2014

Bl 8 2an - COTAS EN METROS
;L_’ Proyecto:
IEﬁiEE’O DE USOS MIXTOS

Vivienda- Oficinas-Comercio
PLANTA DE AZOTEA ACABADOS Jo RO e
ESCALA 1:200 Acabados g

azotea 1

VER PLANO AC-01 PARA <t
ESPECIFICACIONES DE ACABADOS. | | m e
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Darinka lkne Samano

Ubicacion:

Colegio San Miguel sin no.
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Barandal tipo, Tubo de acero 20mm anclado a piso mediante soldadura

Piso porcelanato marca interceramic 60x 1.20cm linea serpenggianto
color light beige PEI IV do con pegapiso marca crest

Riel inferior para paneles plegables.

nervadura principal de concreto reforzado de f'c=250 kg/cm? con seccién 0.35x0.70 mts

Alucobén o panel trespa color gris mate.

Riel superior para paneles plegables.

nervadura principal de concreto reforzado de f'c=250 kg/cm? con seccion
0.35x0.70 mts

falso plafén de panel tablacemento marca durock 1.22x2.44, colganteado a 1m

columna de concreto reforzado de f'c=250 kg/cm? con seccién
0.75x0.75 mtS ENo.4 @ 15CM

perfil de aluminio anodizado, vidrio claro de 6 mm

I
i
i

Panel plegable.

A

Barandal tipo,TuBo de acero 20mm anclado a piso mediante soldadura
a placa de acero.

Piso porcelanato marca interceramic 60x 1.20cm linea serpenggianto
color light beige PEI IV asentado con pegapiso marca crest

Riel inferior para paneles plegables.

Zona de Capitel

A

nervadura principal de concreto reforzado de f'c=250 kg/cm? con
seccion 0.35x0.70 mts

Losa reticular de concreto armado con un espesor promedio de
30centimetros, un f'c=250kg/cm?.
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Orientacion:

Croquis de localizacién:

i
B

- Simbologia:

s © SIMBOLOGIA INSTALACION SANITARIA

TUBERIA DE PVC, DAMETRO INDICADO.
LLEGA TUBERIA CON AGUA NEGRA.
SAUA TUBERIA CON AGUA NEGRA.

: SUSE TUBERIA OE VENTILAGION 2.
G SALIDA DE PVC, DIAMETRO INDIGADO.

s —— T OO | o e

FLUJO DE RED

"E,A.N

COLADERA DE FVC. DIAMETRO INDICADO

OO A 45°DE PVC. DIAMETRO INDICADO.

DIAMETRO INDICADO EN PULGADAS.

Laili ]

'BAJADA DE AGUAS NEGRAS.

&

“T" DE PVC, DIAMETRC INDICADO.

REDUCCION DETUBERIA DE PVC, 2 A4~

“T" DE PVC CON REDUCCION, @ (NDIGADO.

REGISTRO CIEGO 80XS0CM,

Librero

REGISTRO SOX90CM, CON TAPADERA

‘SALIDA A RED SANITARIA

Aula de usos multiples
O
Cancha de tennis paddle
A NPT + 9.00

/ideo

- NOTAS GENERALES:

45
vacio

- * LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO

- " LOS BJES ESTAN REFERENCIADOS A

- CENTRO DE MURO

- *LAS COTAS ESTAN REFERENCIADOS A EJES

Ludoteca

de audio y

PLANTA TERCER NIVEL

ESCALA 1:150

Are

i R

- Observaciones:
BN B 2 £

O
o
o
o

Terraza

—45NPT + 9.00
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Detalle D

Orientacion:

Croquis de localizacion:

Simbologia:

SIMBOLOGIA INSTALACION SANITARIA

TUBERIA DE PVC, DIAMETRO INDICADO.
LLEGA TUBERIA CON AGUA NEGRA.
BAJA TUBERIA CON AGUA NEGRA
‘SUBE TUBERIA DE VENTILACION °.
SALIDA DE PVC, DIAMETRO INDICADO.
Y~ DE PVC, DIAMETRO INDICADO,
FLUIO DE RED.

@ COLADERA DE PVC, DIAVEETRO INDICADO,

CODO A 45°DE PVC. DIAMETRO INDICADO.

o DIAMETRO INDICADO EN PULGADAS.
® BAJADA DE AGUAS NEGRAS.
S *T" DE PYC, DIAMETRO INDICADO.

REDUCCION DETUBERIA DE PVC, 2° A 4"
“T* DE PVC CON REDUCCION, & INDICADO.
REGISTRO CIEGO 60X90CM.
REGISTRO 60X90CM, CON TAPADERA.
‘SALIDA A RED SANITARIA.

NOTAS GENERALES:

* LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO

* LOS EJES ESTAN REFERENCIADOS A

CENTRO DE MURO.
*LAS COTAS ESTAN REFERENCIADOS A EJES.

Observaciones:

Hi{BRIDO

~ Pasante de Arquitectura:

“Darinka Ikne Samano
Ubicacion:

Colegio San Miguel sin no.
Morelia,Michoacan.

~Reviso: 5 :
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Arg. Ulises Castillo Pérez
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Orientacion:

Croquis de localizacion:

z

Simbologia:
SIMBOLOGIA INSTALACION SANITARIA

TUBERIA DE PVC, DIAVIETRO INDICADO.

ESCALA 1:150

LLEGA TUBERIA CON AGUA NEGRA

BAJA TUBERIA CON AGUA NEGRA

‘SUBE TUBERIA DE VENTLACION 2°

SALIDA DE PVC. DIAMETAO INDICADO,

V" DE PVC, DIAMETRO INDICADO.

ISOMETRICO INSTALACION SANITARIA

FLUJO DE RED.
3 COLADERA DE PYC, DIAMETRO INDICADO.|

CODO A43'DE PVC. DIAMETRO INDICADO|
o 'DIAMETRO INDICADO EN PULGADAS.
L] BAJADA DE AGUAS NEGRAS.

“T" DE PVC, DIAMETRO INDICADO.

. < REDUGCION DETURFRIA DE PVC, 27 A 4°

3 N 8 8 8 . g . . L “T" DE PVC CON REDUCCION. & INDICADO.
REGISTRO CIEGO S0XI0CM

REGISTRO 60XBOCH, GON TAPADERA.
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SALIDA A RED SANTARIA

- NOTAS GENERALES

* LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO.
* + LOS EJES ESTAN REFERENCIADOS A
g & g * CENTRO DE MURO.
“LAS COTAS ESTAN REFERENCIADOS A EJES
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Luminaria Imagen Terminado Aplicacién Base Potencia
Blanco Calido YD-215B Pintura color blanco Empotrado en techo Base Medio 15w
Angulo 130 TECNOLITE
330 Im
Blanco Calido 'YD-14008 Pintura color blanco Empotrado en techo Base Medio 15w
Angulo 130 TECNOLITE Angulo 50
330 Im
Blanco Calido 'YD-5003 Sk Satinado Empotrado en techo G53 50w
TECNOLITE
)
inco calido YS-NO06-LED/6W/30S 3 Sarinado Sobreponer en techo LED 6w
g‘:gulo 60 TECNOLITE Angulo 60
Blanco Calido LVR-2803/s Satinado Empotrado en techo GUI0 150w S
TECNOUITE )
2
Blanco Frio CF-LED/35W/40 Negro Sobreponer en Techo LED 35w
Angulo 120 TECNOLITE i Angulo 120
2110 Im e
Blanco Calido H-1200/S Satinado Aplicacién Muro Base Medio 15w o
Angulo 130 TECNOLITE — -
350 im (L >
Blanco Calido CTL-8070/S Satinado Suspendido Base Medio 15w
Angulo 130 TECNOLITE & i Angulo 130 3
330 Im g
Blanco Calido PTLLED-002/20W/80 Pintura color blanco Sobreponer en Techo LED 20w ]
Angulo 110 ITECNOLITE Angulo 110
1000 Im
Blanco Calido CTL-8052/0P -4 Cromado Suspendido Base Medio Tow ]
lAngulo 280 TECNOLITE 1 LR y
33glm it
Blanco Calido YD-101S Satinado cristal Perlado | Empotrado a Techo GX5.3 50w
Angulo 36 [ TECNOLITE 2 L= Hermetico para espacios|
4sglm &3’ (e | Humedos
Blanco Calido 'YDLED240/7.5w/308 Pintura color blanco Empotrado a Techo LED 15w
Aggulo 28 1
360 Im I~
Blanco Calido REFLED-C/42W/30/S . Satinado Sobreponer en piso LED 42w
2880 lm @7 Muro
e ] Angulo 160°
Luz de dia ES-6530 Pintura Color Negro Sobreponer en piso Base Media 65w
450 Im Q 2 Muro
Blanco Calido HLED-1800/9W/S —— Satinado Sobreponer en piso LED Ow
Angulo 108°
Blanco Frio ES-LED/160W/47 Pintura color gris En poste LED 160w
8461 lm Angulo 120°
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NOTAS GENERALES

* LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO.
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*LAS COTAS ESTAN REFERENCIADOS A EJES
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