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Este documento "TESIS" producto de
investigaciones tedricas y de campo no
pretende mds que exponer una muy
personal inquietud sobre la problemdatica
actual respecto al uso del espacio urbano
de un sector de nuestra ciudad
conocido como “LAS AMERICAS".

Tomando como base la conocida metodologia del proceso “INVESTIGACION
DEL PROYECTQ" , se revisaron aspectos estadisticos de caracter social,
cultural, geograficoy de contexto que con dificultad dictan entre lineas
claves de interés que después, mas bien, fueron analizadas personalmente
mediante el proceso de investigacion “observa y aprende”; es decir, una
sencilla tarea de campo que consistia en ver y tratar de entender un
comportamiento repetitivo entre los que conformamos los grupos sociales de
interés para el desarrollo del proyecto; esto, aunado aideas y conocimientos
personales sobre el tema dan como resultado el planteamiento de la
existencia de un problema de interés social y econdmico que bien puede ser
solucionado en conjunto el sector publico con el privado.

El problema es, en términos sencillos, la falta de
armoniaa urbana en las zonas préximas al Centro
Comercial Las Américas, su ampliacion por medio
de la reutilizacién y unificacion fisica de las dreas
aledanas al mismo, considerando ademas dentro
de la misma problemdatica los conflictos de vialidad,
uso de suelo, densidad, etc., asi como el olvido

del reconocimiento de las calles y areas publicas
por parte de los ciudadanos.

SONAL DEL TEMA

De esta manera, espero que este proyecto de vision
universitaria, cuyo resultado probablemente no sea el
esperado para un ciudad como la nuestra, sirva al
menos para despertar la inquietud en la sociedad del
sentimiento de pertenencia de los espacios publicos
asi-como abrir los ojos a las tendencias de urbanismo
actual en ciudades que hoy dia practican planes de
reordenamiento y reestructuracion (mejoramiento
urbano).
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. plantearse un problema de disefio que no
involucre la realidad, es meramente como
vivir por vivir pensando que los actos y deckiones
de hoy no afectardn nuestro mafiana

= TS et SR SR Gt e e

En el desamrollo de la educacién arquitectdnica (como profesion) existen
momentos en lo que cada uno encuentra el tipo especifico de
problemas de disefio que gusta resolver, en mi caso particular, las
situaciones que enferman el desarrollo sano de la ciudades me causa
singular curiosidad y si bien son problemas resueltos por especialistas en
el tema (urbanistas), no estd de mas aportar ideas que fundamentadas
en los conocimientos bdsicos del tema, tengan como intencion
solamente participar desde fuera; claro es que los alcances de una
propuesta de nivel licenciatura nunca serdn los de un especialista, a pesar
de ello, decido estudiar un conflicto urbano que se suscita en la zona
oriente de la ciudad de Morelia, Michoacdan, en un sector denominado
“Las Ameéricas”.

La zona oriente de nuestra ciudad se caracteriza por
tener un marcado crecimiento de tipo comercial que
invita a la sociedad a trasladarse a este sector para
ocupar su tiempo de ocio en actos y ritos que van desde
caminar entre vitrinas hasta el consumo de etiquetas en
espacios cerrados que fomentan un desarrollo sensorial
y emocional al pretender idealizar un estilo de vida que
es fusidn entre lo neoyorquino y lo europeo en
instalaciones con infraestructura tercermundista que lo
Unico que proyectan es un caos contradictorio de
emociones. El equipamientoy la infraestructura urbana
de la zona no ha sabido acoger al ciudadano, por el
contrario, ofrecen caos vialy visual que cada vez va
acoralando mas al ciudadano.

RSONAL DEL TEMA

TENA

Mi propuesta supone una reinterpretacion de este
espacio de tal modo que se generen actividades dela
vida cotidiana, analizando necesidades, actos, ritos y
usos de suelo sabiéndolos combinar para ofrecer una
reorganizacion urbana enfocada a la creacién de un
ambiente de centro de ciudad peatonal protegido del
caos de las urbes “modernas”.

z

DE LA DEFINICION PE
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1. Entiéndase CAOS como una confusién de todos los elementos que no han
sido separados y ordenados para constituir el universo.

CAPITULO UNO
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por eso he decidido ayudarte a existir
aunque sea llamdndote ciudad en que no existo
asi sencillamente ya que existis en mi
he decidido que me esperes viva
y he resuelto vivir para habitarte

Mario Benedetti
i P T e ity o G B S SR, B D e B e P s M S

Para conocer y hablar del tema es necesario remontarnos al surgimiento
de este tipo de problemas urbanos; en la segunda mitad del siglo XX la
urgencia de convertir las ciudades antiguas en ciudad aptas para el
trdnsito vehicular provoca que se redlicen obras civiles de gran magnitud
para ampliar calles o realizar circuitos viales entorno a ellas (grandes
avenidas, ejes viales, periféricos); todas estas acciones han llevado con
el paso del tiempo a que el ciudadano no reconozca su ciudad, se ha
olvidado del acto del caminar su espacio de residencia a fal grado que
es el automovil el gran transetnte de las ciudades; las banguetas y
corredores peatonales pasaron a ser elementos de segunda importancia
a los cuales no se dedicd espacio y mucho menos diseno,

provocando hoy una batalla diaria por el espacio de circulacion

entre el hombre y el automovil

Hacia los afios 80°s en México se comienza a tener
conciencia de esta deficiencia en las ciudades y los
interesados comienzan a desarrollar programas de rescate
principalmente de los centros historicos pretendiendo
regresarios al peatén o al menos disminuir el fransito
vehicular en ellos, en algunas ciudades se ha logrado
satisfactoriamente cumplir con estos programas (no es el
caso de Morelia), pero 3qué pasa con el crecimiento
progresivo de las mismase, las zonas circundantes a los
centros histéricos también crecieron basados en planes
de desarrollo urbano en donde el automdvil es el actor
principal, de esta manera tenemos ahora mobiliario
urbano (especificamente puentes peatonales) que
carecen de disefio, objetos urbanos que han sido
implantados al paisaje para que el ciudadano pueda
pasar de una acera a otra sin problemas, pero, sporqué
ha de ser el franselnte quien se esfuerce en hacer esta
trayectoria?, 3no es mas logico que el automovil sea el
que no estorbe el paso del peatén?, por ofro lado, es tal la
cantidad de automdviles en las ciudades que los
espacios destinados para ellos originalmente ya no son
suficientes y se ha tenido que recunir a dreas enormes en
dénde colocarlos al pasar por alto el considerar planes

ue involucren sistemas de transporte infegrado.

DE LA DEFINICION PERSONAL DEL TEMA

CAPITULO UNO

DE LA JUSTIFICACION



Especificamente en la ciudad de Morelia, en lugares de gran
importancia urbana y econémica como son los centros comerciales
no se ha sabido o no interesa resolver el problema de los
estacionamientos y se ha limitado a brindar a los duefios de los
autfos grandes explanadas que no son ya suficientes a la gran
demanda de espacio, pero ademds, la solucidn espacial que
tienen los estacionamiento crean una contaminacion visual
contradictoria a los lineamientos bdasicos del disefio comercial, hoy se
han convertido en grandes planicies a nivel de calle que el
transednte debe cruzar con cautela para poder llegar al sitio de
acceso de los centros comerciales.

Por otro lado, considero que nuestra ciudad ha perdido su vitalidad
al ir desapareciendo los espacios pUblicos con vida, sitios en
donde la gente reconozca los actos que dan vida a la ciudad, la
ciudad comienza a ser olvidada o mejor dicho no es reconocida
dado que las urbes son identificadas por la vitalidad de sus
espacios publicos mas que por su disefio urbano, paisaje o
arquitectura, esta vitalidad la conforma la serie de actividades

que se redlicen en ella motivadas por intereses de tipo social,
econdmico o cultural.

Trabajar con la vitalidad de las ciudades consiste en estudiar las
actividades que se realizan en cierto sector (actos) y asi explotarlos
y enriquecerlos con propuestas funcionales y ricas en disefio.
Acciones de este tipo se han realizado en paises como E.U.A.y
Canadd donde se han dado a la tarea de analizar las razones del
éxito de las plazas abiertas de las ciudades europeas, siendo
algunas de éstas el facil acceso peatonal, el esparcimiento, el
comercio de pequena escalq, disefio a escala humana,
homogeneidad en los perfiles, mobiliario urbano, mantenimiento, etc.,
Ademdas analizan los conceptos de sus propias ciudades que

no pueden despegarse de estos proyectos como las caracteristicas
sociales y econdmicas propias de la ciudad, el uso de suelo y el
manejo creativo de los espacios abiertos, entre otros.

UNO.3

DE LA JUSTIFICACION continuacidn




Volviendo a nuestro sitio de interés, es bien conocido el problemas del
congestionamiento vial en el sector circundante a los centros
comerciales mencionados, la cantidad de automdviles que
interrumpen el flujo peatonal nos ha obligado como ciudad a
colocar una serie de semdaforos mal coordinados que provocan que
el franseUnte no pueda pasar de una acera a otra en un solo tiempo,
esta misma zona a recibido una inversién importante para el
desarrollo comercial estableciéndose nuevas tiendas y ampliaciones
o remodelaciones dentfro de su mismo espacio para nuevas

cadenas comerciales siendo los duefos de este centro comercial
propietarios también de otro espacio de este tipo practicamente

sin vida ubicado al cruzar una avenida.

El espacio destinado a estacionamiento ya no es suficiente, y el
comprador tiene que dar cantidad “x" de vueltas en busca de un
cajon produciendo una congestién vial en el mismo estacionamiento,
ademads de contar con infraestructura literalmente pobre y atrasada
en diseno teniendo como base para hacer esta afirmacidn las
analogias de tipo arquitectdnico en ciudades tan cercanas como
Ledn, Guanajuato, Guadalajara, Jalisco o la misma Ciudad de
México. Actualmente ciudades como Cuernavaca, Morelos, han
integrado a su contexto una nueva generacién de centros
comerciales como la “Plaza Cuernavaca” en donde el comprador
no deja de estar en contacto con el exterior, su concepto es
precisamente éste, el contacto siempre con la ciudad, la integracion
de las calles a la plaza comercial, etc. Por ofro lado, una nueva
tendencia en el urbanismo es la integracién de manzanas con el

fin de generar macro-manzanas de uso mixto, esto se ve reflejado
nuevamente en tipologias de centros comerciales en la Ciudad de
México como son los casos de “Plaza Inn”, “Plaza Insurgentes” y

el proyecto (aun inconcluso) del “World Trade Center México”.

UNO.3

DE LA JUSTIFICACION continuacion
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Nuestra ciudad es un rompecabezas en espera de ser armado,
una propuesta como ésta generaria grandes inversiones,
atractivo turistico, zonas de esparcimiento, ademas de fuentes

de trabajo para la ciudadania.
Por lo anterior, me permito afirmar que el problema existe,

por lo tanto, una propuesta para su solucién podrd ser el
resultado del desarrollo de este proyecto.

UNO.3

DE LA JUSTIFICACION continuacion
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Una propuesta para el desarrollo urbano de
una ciudad exige un trabagjo interdisciplinario
por los alcances que debe tener, es decir,

la participacién de socidélogos, bidlogos,
economistas, mercadotecnistas, urbanistas,
arguitectos, etc., en conjunto deberan dar

la mejor propuesta de desarrollo, légicamente
este ejercicio carece de la participacién de
los especialistas antes mencionados, por lo
tanto, los alcances se ven limitados al poco
conocimiento propio sobre los temas.

Un estudio de impacto ambiental no me es
posible presentar, ni tampoco un estudio de
factibiidad econdmica; por eso, entiéndase
este proyecto como un ejercicio individual
producto de experiencias personales y
propuestas basadas en los conocimientos
adquiridos durante la licenciatura, la propuesta
quizd sea pobre en soluciones técnicas y
administrativas pero estas carencias seran
compensadas con propuestas de diseno urbano,
es decir, el plan sectorial a presentar esta
conformado por esquemas de los perfiles urbanos,
andadores y plazas, modelos del mobiliario
urbano, recorridos de transporte publico, paleta
vegetal, y un sencillo reglamento de edificacion
para mantener unidad en el conjunto.

z

DE LA DEFINICION PERSONAL DEL TEMA

CAPITULO UNO
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...te conoci en un bazar
un sdbado al medio dia
enfre la gente y los puestos
de pronto tu me seguias ...

El andlisis de estos conjuntos no puede realizarse de manera aislada o
independiente del tejido urbano ya que su funcionalidad espacial y
formal depende de su integracidén con la ciudad.

A continuacidén mencionaré una serie de criterios de valoracidn
urbanistica necesarios para distinguir la importancia en la ciudad
sobre los centros comerciales:

1. Lugares tipicos y zonas abarcadas:
Barrio, Distrito, Centro Urbano.

2. Funcioén abastecedora:

Demandas diarias, periédicas y de largo
plazo.

3. Influencia de las servidumbres sobre la forma

de la edificacioén:
Primer importancia
4. Demanda de supefficie (edificacién, acceso,
aparcamiento):
Grandes superifcies )

5. Acceso, jerarquia de los tipos de circulacién:
Peatones, Ciclistas, Turismo, Transporte
publico, Transporte local, Camiones.

6. Demanda dé superficie para el estacionamiento:
Media hasta elevada.

7. Trdfico de suhihistro:

Medio hasta elevado.

8. Escala de tipo edificatorio:

Escala pequefia hasta grande.

9. Integracion espacial y estructural:
Bien hasta dificil.

10. Integracion formail:

Bien hasta dificil {dependiendo del tamafo).

ecimien

|

e los Centros Comerciales o Zonas de Abast

DOS

CAPITU
DE LAS IDEAS PRELIMINARES

Datos obtenidos de la tabla “Valoracién Urbarnifitica de
las Instalaciones de Abastecimiento”,

“Planificacién y configuracién urbana”, pag. 311.
Dieter Prinz



Los centros comerciales juegan un
importante papel en el tejido urbano
al ser éstos piezas clave que embonan
con todo tipo de actividad; por esto

DETALLE
ARQUITECTONICO

HILERA DE ARBOLES

se consideran “piezas unificadoras” de A RTA LN
las diferentes actividades de un sector. / 5,

. HILERA DE ARBOLES
En cuanto a las calles comerciales de uso N
predominante peatonal se sabe que

gozan de una abundante actividad, \\\
ofrecen al usuario seguridad y libertad de
eleccion entre las multiples ofertas de la
configuracion. Sin embargo, las formas
atractivas pueden conducir a que las
calles y plazas degeneren en un
espectdculo de imdagenes representativas
y comerciales. A estas extravagancias
hay que responder con normativas para
conducir hacia lo moderado y precavido
esa libertad ofrecida. Se deberia
aprovechar y desarrollar como base para
la formacién de un caracter individual, la
escala, la forma, el ambiente y la

tradicién local de las calles y plazas. El @
atractivo de las zonas peatonales puede P ) a%%
cavutivar de tal forma a los peatones, que

. .« e Mirar escaparates Saludar conocidos, Meditar, buscar
la ventaja original de poder moverse hablar con amigos  aige en a boka
. . servas e S
libremente se suprima. Por eso es
importante crear en el equipamiento y en
el dimensionamiento de las zonas
peatonales, lugares que se aparten de las JANE ()
aglomeraciones y ofrezcan franquilidad y = =5t b it
comodidad. sypoeor; ta sombra shesnr

Las imagenes de esta pagina fueron
obtenidas del libro:,
“Planificacién y configuracion urbana”,
pag. 318, 319 '
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CENTRO COMERCIAL EN LA ESTRUCTURA URBANA
Seccién - Esquema

Los centros comerciales pueden adoptar,
desde la tienda hasta los centros
comerciales de importancia metropolitana,

categorias muy distintas. La funcion % ﬁ% 7777 *

abastecedora abarca desde las Viendas . Wl Locoles Locales  VMendos

demandas diarias hasta las necesidades AR

de largo plazo. baja
DISPOSICION Y DISTRIBUCION DE PLAZAS

La integracion urbanistica de los centros S—LL Riw'mo -

menores puede llevarse a cabo facimente, —‘ 23

sin embargo, la incorporacién de centros EAHLARl

mayores impone por lo general | —Ja 1 L

requerimientos bastante complicados. _l g . 8

La estructura predominante monofuncional, s Aparcarmiento” DESFAVORABLE

de los centros comerciales, sus condiciones = "

de funcionamiento y la magnitud necesaria .

de las instalaciones (caminos de acceso, .

aparcamiento, etc.) comparten con el .

desarrollo del centro, también un Rrersscsssnimeny e sop

incremento de los requisitos necesarios para i |-

la integracién estructural y formal .

con el entorno urbano. | v

locales Comerciales
MAS FAVORABLE

La configuracién del centro comer_ La ublicacién de los accesosy la Las fachadas se ha configurado  La abertura casi total de las facha_

cial no se integra en la imagen configuracién se adaptan a las de forma cemrada y reservada das con escaparates da una impre_

yrbana. caracteristicas urbanas sén agradable. Las facjhadas tra_
seras se ha articulado plasticamente.

Las imagenes de esta pagina fueron
obtenidas del libro:,
“Planificacién y configuracién urbana”,
pég. 320- 324 ‘
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Al. Areas libres se leen como roturas  B1. Transicién y recorrido son A2. Areas libres se leen como roturas  B2. Transicién y recorrido son
en la imagen y estructura urbana fiuidos. en la imagen y estructura urbana fluidos.

CONFIGURACION DE LAS ZONAS DE TRANSICION

(8

b'l‘

A. DESFAVORABLE: La entradad a B. FAVORABLE: La plaza arbolada, el C. DESFAVORABLE: Las enfradas de  D. FAVORABLE: El uso de patios cerra_
frabés de la zona de estaciona_ arco de enfrada y los escaparates los almacenes se han tapado con  dos para los suminitros en la parte fra_

miento con vistas a las fachadasde  crean una fransicién acogedora material de desehecho y basuras.  sera ofrece porsiblidades formales
los almacenes da una impresion hacia la calle comercial.
desagradable

E. FAVORABLE: El uso de patrios cerra_F. DESFAVORABLE: La cubierta ofrece  G. FAVORABLE: La forma variada de  H.
dos para los suministros en la parte  una visién desagradable desde las  la cubierta ofrece una vision arméni_
frasera ofrece posibilidades formales viviendas colindantes.. ca del centro con el entomo.

Las imégenes de esta pagina fueron
obtenidas del libro:,
“Planificacién y configuracién urbana”,
pag. 320 - 324 ‘

Dieter Prinz
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COORDINACION DE LAS FUNCIONES EN CENTROS COMERCIALES

—~
| | OFCINAS/
i 8 | CONSULTORIOS

LA N o S Y o IR

ESTACIONAMIEENTO  VENTA CALLE  vENTA SUMINISTROS
ALMACEN COMER_

1. Coordinacion horizontal de
las funciones.

SUMINISTROS CIAL ALMACEN

e

2. Coordinacién horizontal de -
las funciones. Aparcamiento ;)C,I‘I;P 4 , 1 | - L@ 4

GARAGE
SUBTERRANEO

3. Coordinacién vertical de —_—

. . I

las funciones. Nivel comer_ N

. . « . b
cial y nivel para los suminis_ 5 ‘ 1 o %

tros y el almacenamiento. ) g - 3

SUMINISTROS

4. Coordinacién vertical de :
las funciones. Nivel comer_ i
cial (pasaje), nivel para los
suministros y el almacena_
miento y aparcamiento
subterraneo.

5. Coordinacion horizontal de
las funciones. Nivel comer_

cial, de suministros y alma_ 2% ST = :
cenamiento y aparcamien_ =6 .
to subterraneo.

g9 |VIVIENDA

las funciones. Nivel comer_
cial, de suministros y alma_
cenamiento y aparcamien_
to subterrdneo.

1. Calle comercial
2. Locales comercides

GRAN ALMACEN

OFICINAS /
CONSULTORIOS

b B (Y

T4 Pt
ESTACIONAMIENTO

6. Coordinacién vertical de N
L
L
|

6. Garage subterrdneo

gran almacén 7. Parking
3. Almacén 8. Oficinas / Cons
4. Suministros 9. Vivienda

5. Estacionamiento

Las imagenes y datos de esta pagina fueron
obtenidas del libro:,
“Planificacién y configuracién urbana”,
pég. 320 - 324
Dieter Prinz

aoOSs.
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no se puede hablar de
recuperacion del centro histérico
sin la recuperacién de toda

I a

Atendamos primero el significado de algunos
conceptos necesarios para comprender el
objetivo de una intervencion seccional de
cardcter urbano (renovacion urbana).

Hablemos de conceptos como Proyecto Urbano
y Artefacto Urbano, el primero se define (de
manera sencilla) como una propuesta de
crecimiento para un punto de concentraciéon
humana, el cual implica intereses sociales,
culturales y sobre todo econdmicos; es una
programacién de crecimiento que determina
desde el trazo de las vialidades hasta la
dosificacion de los servicios necesarios segin
la cantidad de habitantes del lugar. Por ofra
parte un Artefacto Urbano es un elemento que
juega el papel de productor de actividades
afines a él en su entorno inmediato, es una
mdaquina que determina el tipo de comercio,
servicios o usos de suelo que deberdn ofrecer
los vecinos para que de esta manera subsistan
valiéndose unos de otros.

Un Plan Sectorial de Renovacién Urbana es,
como su nombre lo dice, un programa
enfocado a un sector determinado con el fin
de renovar su estructura urbana para ofrecer a
sus usuarios mayores oportunidades de
desarrollo social, econémico y cultural. Puede
ir desde la modificacion del sentido o
ampliacién de vialidades hasta el cambio de
uso de suelo. Lo interesante de estas propuestas
es su desarrollo que se da por etapas y los
usuarios van propiciando la velocidad de las

mismas.

3. Teresa Sagredo, Exposicién del Tema
“Planes seccionales”,
Ponencia Universitaria, Temuco, Chile, 2000.

civdad s
Paulo de Azevedo, 1980

Urbana
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Un Plan Seccional de Renovacién Urbana es tanto de interés publico
como de interés privado, se realiza basicamente bajo tres estrategias:

1. Area Politica y Econémica:
En donde autoridades del sector
pUblico (gobierno) y sector privado
(inversionistas) realizan negociaciones
para obtener cada uno sus beneficios,
es aqui donde entran las corporaciones
de desarrollo urbano a la par de
organizaciones sin fines de lucro que
verdn por el beneficio del sector a
intervenir.

2. Aspectos de Planificacion:
Como vialidades, vegetacion, usos de
suelo, infraestructura, etc., que irdn
dando forma a la propuesta de
renovacion.

3. Aspectos concernientes al Cambio
de Imagen:
Que es basicamente la promocion del
drea a intervenir en dos fases, la dirigida
al inversionista y la dirigida al usuario.

Ay
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...es un espacio totalmente publico en donde la
gente se mezcla y descansa a su manerq,
enfre la multitud desconocida, pero con la
cual puede comunicarse

Sabine Chardonnet
— B s STm= s R T A A s S R o S e BB ]

Resultados estadisticos proporcionados por instituciones gubernamentales
sdlo proporcionan datos carentes de valor si €stos no son empleados para
andlisis posteriores en cada investigacion.

Con fines de temporalidad mencionaré que esta investigacion se
desarrolla con datos estadisticos preliminares del Censo de Poblacion y
Vivienda 2000, los cuales nos indican que la poblacién total de la Ciudad
de Morelia es de 619,958 habitantes.

Ahora bien, teniendo como base esta cifra se realizaron tabulaciones
porcentuales con datos que nos hablan de actividades y necesidades de
tres grupos de poblacién seleccionados de la siguiente manera:

e Bajo un esquema de investigacion de

sitio, que consistia en un andlisis visual de las personas
que visitan centros comerciales en nuestra ciudad,
se determind que la poblacién que los visita por
razones de fipo laboral, consumo, ociosidad,
entretenimiento, frasbordo de transporte publico, etc.,
y acuden generalmente en pequefios grupos de

2 a 4 personas, en los cuales sus miembros se
relacionan por razones de amistad o por ser

miembros de la misma familia

]

Los datos recavados ofrecen los siguientes resultados:

1. Nifios y adolescentes de entre 10y 19 afos de edad
que conforman el 22.95% de la poblacion total y que
en adelante me referiré a éste como Grupo A.

2. JAvenes adultos de entre 20 y 29 anos de edad que
conforman el 20.02% de la poblacién total y que en
adelante me referiré a éste como Grupo B.

3. Adultos entre 30 y 59 anos de edad que conforman
el 30.12% de la poblacién total y que en adelante

me referiré a éste como Grupo C.

4. Este grupo es integrado por la poblacion flotante
de la ciudad (bdsicamente turistas), Grupo D.

PITULO TRES
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Grupo A. Conformado por jévenes en una
edad en la que la socializacién y la
busqueda de su lugar en ella es
indispensable, se realizan actividades
caracteristicas de los espacios abiertos,
amplios, (plazas, calle, banquetas,
jardineras, dreas verdes, etc.) en donde
se sientan lejos de la intimidacién de los
adultos; y/o lugares cerrados llenos de
dinamismo y articulos actuales, es decir,
lugares " a la moda”, esto podria
traducirse en locales en donde puedan
encontrarse sistemas de internet, deportes,
revistas, regalos, ropa, zapaterias,
accesorios, o lugares formales como
cafés o salas de cine.

Grupo B. Conformado por jovenes adulfos
en edad universitaria y/o recién
egresados, matrimonios jovenes, la
mayoria con trabajo, quienes buscan un
espacio de esparcimiento y relajacion
ademds de gastar su dinero. Se buscan
espacios publicos con cierto grado de
infimidad, al interior, cerrados y cubiertos.
Estas caracteristicas definen espacios del
tipo de bares, restaurantes, cafés, billares,
tiendas de ropa, zapaterias, tiendas

de especialidad, cines, etc.

De la Sociedadcontinuacion




Grupo C. Este grupo lo integran adultos
en su mayoria con trabajo estable y
familia, quienes buscan un espacio de
esparcimiento “en familia” para el fin
de semana; lugares abiertos, amplios,
aptos para caminar o pasear con sus
hijos, (pasajes, corredores, callejones,
plazas, areas verdes, etc), lugares en
dénde hacer las compras de la casa o
lugares de esparcimiento como los
restaurantes, tiendas de ropaq,
zapaterias, cines, etc.

Grupo D. Este grupo es conformado por
la poblacién flotante de la ciudad, en

su mayoria turistas. Las personas que
integran este grupo bdasicamente vienen
a la ciudad a recorrer los lugares de interés
colonial, aunque los hay quienes fambien
gustan de visitar museos, galerias de arte,
restaurantes, bares, cafés, lo cual nos
habla de inyectar de este tipo de lugares
en los sub-centros de la ciudad y no
solamente en el casco antiguo.

Dentro de la clasificacién recién explicada quedan fuera los
ciudadanos mayores de 40 aios y los nifios, aclaro que esta
clasificacion la realizo pensando en la comunidad activa de este tipo
de espacios, en los cudles, las personas de esas edades no participan
en forma intensa y no pretendo excluirlos, por el contrario, en su
momento apareceran los espacios especificos para estos usuarios

~ fres.)
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...es verdad, las paredes oyen,
por suerte, los probadores no hablan,

soy totalmente palacio

El Palacio de Hierro

Hoy en dia el stress y la depresién (producto de la vida acelerada 'y
de mltiples problemas de diversa indole) son aparentemente
superados con un dia de compras; es la actitud que resulta después
de afos de intensas campanas publicitarias en las que
aparentemente el consumir ciertos productos elevara tu calidad de
vida y/o tu autoestima, o simplemente la sociedad volteard al verte
pasar con una ostentosa bolsa llena de objetos nuevos o prendas
de reconocidos disefiadores.

La Ciudad de Morelia se ha ido entregando poco a poco
completamente al estilo de vida de las grandes ciudades, al
consumismo masivo. La gran mayoria de los miembros de nuestra
sociedad se ha olvidado de los dias de disfrutar una plaza abierta o
un panorama en contacto con la naturaleza, quizd porque no
existan dentro de la ciudad o porque es mas agradable estar dentro
de un espacio con aire acondicionado que estar siendo comido por
insectos en el campo. Afortunadamente con la entrada del nuevo
milenio a nacido una nueva identidad que bajo una especie de
“slogan” pretende seguir a grupos
ecologistas y el cual habla del rescate

de el ecosistema, esto en arquitectura
habla de la tendencia de la sustentabilidad
de los espacios, etc., es decir, el volver a la
naturaleza y no alterarla.

Los cambios en las actitudes de las masas
son lentos pero se dan, entonces, bajo la
anterior perspectiva yo propongo una
fusidon, una unidn de estas dos tendencias
de la sociedad en un solo espacio, un
lugar de desarrollo natural, sustentable, en
donde pueda la poblacion seguir
superando sus crisis existenciales haciendo
compras, si, pero ahora con otro enfoque,
un contacto pleno con el ambiente
natural y con sus semejantes.

rES.2
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El Estado de Michoacdn se localiza en la parte Centro-Occidente de la
RepUblica Mexicana, su extension de 59,864 km?2 representa el 3% de la
superficie total del pais. Cuenta con 213 kildmetros de litorales y 78,000
km. de aguas maritimas. Al Norte colinda con Guanajuato; al Noroeste
con Querétaro; al Oriente con el Estado de México; al Sury Sureste

con Guerrero y con el Océano Pacifico y, al Oeste con Colima y Jalisco.

oo

A. Estados Unidos Mexicanos B. Estado de Michoacdn de Gcampo C. Municipio de Morelia D. Area de estudio “Las Américas”
Uso de suelo: Mixto
{Comercio, Vivienda, Servicios)

El municipio de Morelia estd situado al Noreste de
Michoacdn y ocupa una extension de 1,199 km2,
representando el 2.03% de la superficie del estado.
La Ciudad de Morelia se ubica sobre las
coordenadas geogrdaficas norte 19°52', al sur 19°56,
al este 101°01' y al oeste 101°31" de longitud oeste

y una altura de 1920 msnm, forma parte del drea
socioecondmica de occidente junto a otras
capitales de estado como Guadalgjara, Colimay
Guandijuato. El municipio de Morelia colinda al
norte con los municipios de Huanique, Chucandiro,
Copdandaro y Tarimbaro, al este con Tarimbaro,
Charo, Tzitzio, y Madero, al sur con Madero, Acuitzio
y Patzcuaro y al oeste con Patzcuaro, Huirambe,
Lagunillq, Tzintzuntzan, Quiroga, Coeneo y Huanique.
Cuenta con un clima de tipo semi-cdlido humedo
con lluvias abundantes en verano. Temperatura
promedio anual de 17.10° Cy precipitacion pluvial
anual de 785 mm (Datos obtenidos de CGSNEGI).

De la Geografia y Situacion Urbana
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La Ciudad de Morelia se ubica a 280 km de la Ciudad de México y
282 km de la Ciudad de Guadalagjara, esto es punto medio entre dos
de las mas importantes ciudades del pais, conectadas las tres por la
SUper Carretera de Occidente.

Aunque el tema bien podria extenderse hasta crear un hito de interés
regional, este proyecto se plantea como un desarrollo de beneficio
local, una renovacidn seccional que si bien brinda propuestas para
solucionar conflictos vehiculares en vialidades primarias, el principal
beneficiario es el sector mismo.

Particularizando, el sector
al que se ha denominado
“Las Américas” se ubica al
sureste de la Ciudad de
Morelia en el Sector Nueva
Espana colindando con las
colonias Las Américas,
Chapultepec Criente,
Nueva Chapultepec y
Terrazas del Campestre.

El sector debe entenderse
como punto de conexion
de fres avenidas vehiculares
de tipo primario, estas son
Av. Camelinas, Av. Enrique
Ramirez y Boulevard Rafael
Garcia de Ledn. Es un punto
geogrdficamente bajo al
ubicarse a las faldas de la
Loma de Santa Maria y del
Cerro del Punhuato.

Es también un punto de
concentracién de usos de
suelo, de hecho, uso de
suelo mixto corredor mixto,
en el que se combinan de
manera horizontal el
comercio, los servicios y

el habitacional.

LA AVENIDA ENRIQUE RAMIREZ SE
CONVIERTE EN UN CORREDOR
COMERCIAL HACIA EL NORTE.

ZONA HABITACIONAL DE NIVEL MEDIO
ALTO ES EL AREA CONURBADA HACIA
EL NOROESTE DEL SUB-CENTRO

\wmlmu\

MURALLA NATURAL FORMADA POR EL CERRO

INTERVENC ION TENEMOS UNA SEGUNDA
DEL PUNHUATO

HACIA EL ESTE DE NUESTRA AREA DE

CORREDOR COMERCIAL =g
BOULEVARD GARCIA

DE LEON VIAUDAD

SECUNDARIA EN LA

CIUDAD SIGUIENDO SOBRE LA AVENIDA
CAMELINAS LLEGAMOS A UN AREA
DE USO COMERCIAL, SIMILAR A ESTE
SUBCENTRO (PLAZA MORELIA)

CORREDOR DE USO MIXTO
AVENIDA CAMELINAS VIALIDAD
PRIMARIA EN LA CIUDAD
HACIA EL SUR DE NUESTRA AREA DE

INTERVENCION TENEMOS UNA MURALLA
NATURAL FORMADA POR LA LOMA DE
SANTA MARIA.

res.s

De la Geografia y Situacion Urbana
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Definir el contexto del sector “Las Ameéricas” puede ser un tanto dificil

ya que nos enconframos frente a una zona de uso mixto en la que
predomina el comercio, pero asf también existe el uso habitacional.

Nos topamos con estructuras masivas de formas simples como las torres
de oficinas matrices de bancos como Bancomer y Banamex; la primera
con caracteristicas de masa predominante sobre el vano'y la segunda

un edificio de planta cuadrada con piel de cristal en sus cuatro fachadas.

1. AREA DE ESTACIONAMIENTO SOBRE LA AVENIDA CAMELINAS
COMO PRIMER CONTACTO ENTRE LA CALLE Y EL CENTRO COMERCIAL

En las aceras circundantes tenemos restaurantes y
comercios independientes al centro comercial con
alturas no mayores a los cuatro niveles pero con
una clara intencién de atraer a sus clientes por
medios visuales al implementar formas caprichosas
y colores llamativos. Los centros comerciales de la
zona (Las Américas y Servicentro) aligual gue
Suburbia son conjuntos de caracter urbano de fipo
horizontal en donde predomina la masa sobre el
vano con alturas no mayores a los veinte metros,
estos tres con grandes espacios de estacionamiento
al frente sin vegetacion. El sector se ubica en la
interseccion de tres vialidades de tipo primario, pero
ademds circundado por ofras de tipo secundario
como la Calle Artilleros de 1947 (uso comercial,
habitacional y servicios), la Av. Brasil (habitacional y
servicios), Av. Venezuela (habitacional) y Av. Las
Américas (habitacional).

C_Conmtexto
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Las expectativas de esta propuesta urbana tienden hacia la creacion de
un sub-centro determinado por una macro-manzana de uso
primordialmente peatonal, que explote las oportunidades de crecimiento
al aprovechar su uso de suelo mixto tanto en lo horizontal como en lo
vertical. Se frata de una transformaciéon desde la zonificacion hasta la
imagen, reutilizando estructuras existentes y en ocasiones cambiadas por
otros elementos mas convenientes al mismo desarrollo. El uso comercial
nos habla de elementos susceptibles o fragiles al cambio siempre y
cuando enriquezca la produccién o los intereses de los propietarios.

2. ESTA IMAGEN MUESTRA LA PIEL PRINCIPAL DEL CENTRO COMERCIAL LAS AMERICAS, EN DONDE PODEMOS
APRECIAR ELEMENTOS MASIVOS FORMANDO UN CONJUNTO DE TIPO HORIZONTAL.

3. APRECIESE LAS LLAMADAS AREAS MUERTAS FRENTE A LOS ESPACIOS COMERCIALES LOS CUALES PUEDEN
APROVECHARSE COMO ESPACIO UTIL PARA NUEVAS ACTIVIDADES.

4. NUEVOS COMERCIOS SE HA ESTABLECIDO EN TORNO A EL CENTRO COMERCIAL SIN LOGRAR
UNA UNIDAD EN EL SECTOR, CADA ELEMENTO ES INDEPENDIENTE DEL OTRO.

Tres.4
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1. Los predios no propios al Cenfro Comercial, pero aledaiios a éste, buscan una integracion al sector por medio del uso de suelo, por esta
razén son espacios blandos al cambio, faciles de adaptarse a una regeneracién urbana.
2.las vialidades existentes ya no dan abasto a lka demanda de fluidez de hoy dia, los cruces de éstas crean conflictos viales terribles en

donde el peatdn corre grandes riesgos al pretender CriGEQ.:
3.l trdfico en horas de salida del trabajo se wuelve insoportable en las vialidades que colindan con el Centro Comercial, esto provoca
mala fluidez vial hasta para acceder o salir del mismo.

4,El Centro Comercial Servicentro ha ido perdiendo presencia entre la sociedad a raiz de la reubicacion del tianguis que se realizaba
en sus instalaciones los fines de semana, ahora sus corredores se encuentran vacios al igual que sus locales.
5, A Servicentro se han ido agregando espacios de actividades recretivas que en conjunto pueden lograr una integracion espacial
con el Cenfro Comercial Las Américas a fin de enriquecer uno con otro tanto en espacio como en vida activa.

Tres.4
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Hablando ahora sobre el tema de el re-uso urbano es importante senalar
que un gran nimero de intervenciones urbanas se han llevado a la practica
a lo largo de los Ultimos anos; situaciones historicas como la segunda guena
mundial, han llevado a arquitectos y urbanistas a buscar estrategias para
reconstruir ciudades o simplemente para dar un mejor funcionamiento y
desarrollo a las mismas, ciudades como Curitiba, Brasil, han implementado
planes de desarrollo urbano por medio de los cuales el desarrollo y vida de
sus habitantes se ha visto beneficiada en los Ultimos 40 anos.

No solamente se frata de crear planes o estrategias
de desarrollo urbano, ademds deben crearse planes
de menor escala o planes seccionales, que son
peguefios planes de desarrollo para un determinado
sector, pudiendo tener una infinidad de propdsitos
como el desarrollo turistico, comercial, industrial, vial o
habitacional (dependiendo del uso de suelo), los
planes de este tipo mas conocidos son los planes del
rescate de centros histéricos © cascos antiguos de las
ciudades. Ahora bien, en México pudiera ser un tema
nuevo, pero en ciudad como Nueva York, Chicago,
Santiago de Chile, Buenos Aires, Paris, Barcelona, etc.,
se han desarrollado planes secciones con propuestas
que desde estudiantes hasta especialistas.

PITULO TRES
DEL MARCO TEORICO
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En Manhatan, por ejemplo, existen
propuestas de cormredores comerciales, -
infervenciones en estaciones de
transporte subterrdneo, paseos
peatonales, todos estos desarrollados
por jovenes estudiantes interesados
en el desarrollo de sus ciudades,
propuestas similares al proyecto que
se presenta en este documento se
han realizado ya en ciudades como
Barcelona, en donde se explotd
cierta zona comercial de la ciudad
generando 6000 nuevos empleos,
ademds de impulsar el crecimiento
econémico de la misma, dicho
centro se conoce con €l nombre

de Barcelona-Glories en donde
ademds de espacios comerciales

se agregan espacios pard oficinas,
habitacionales y microindustria
(mistificacién de uso de suelo), o

en la ciudad de Santiago de Chile,
en donde el centro de la ciuvdady
ofros sectores se ha devuelto a la
vida peatonal con acciones
determinantes como el cierre de

vias de transito vehicular generando
vias colectoras al perimetro de estos
sectores e implementando sistemas
de transporte menos contaminantes
como las bandas transportadoras en
el caso de la estacion central de
esta ciudad. , Il =
Ahora atenderemos algunas tipologias : o P N & (TP
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1. INTERVENCION URBANA NIVEL MACRO
CURITIBA

Localizacién: Curitiba, Parand, Brasil.
Fecha: 1964

Beneficiarios: Poblacién en general
1,034,629 habitantes,

Objetivo: Reorganizacion urbana
basada en un sistema de transporte
infegrado.

Descripcién: La calidad ambientaly
la eficiencia econémica de las
ciudades dependen en gran manera
de sistemas de tfransporte urbano que
estén bien integrados con su estructura
vial. Los Sistemas de Transporte
Infegrado consisten en una variedad
de medios de transporte en una civdad
dependiendo éstos de las
caracteristicas geogrdficas,
econdmicas, etc., de cada una de
ellas. En muchas ciudades alrededor
del mundo la clave para integrar un
sistema de transporte, con la
infraestructura y el uso de suelo de
manera efectiva es practicamente

la prohibicion del uso del automaovil y
crear sistemas eficaces de transporte
publico. La produccion de altos
niveles de contaminacion del aire,
niveles inaceptables de congestion
vehicular, el deterioro del medio
ambiente, altas tarifas en el transporte
pUblico y los accidente ocasionados

Las imagenes de esta pagina fueron
obtenidas de la revista:,
“CA 72 Intervenciones Urbanas”,
pag. 44-51
Colegio de Arquitectos de Chile
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por éstos asi como los elevados

gastos médicos son producto de un

mal sistema de transporte. La civdad

de Curitiba fue capaz de absorber de
manera rapida el crecimiento
poblacional sin deteriorar el medio
urbano y sin perder su eficiencia
econdmica al implementar politicas
de desarmrollo urbano basadas en
zonificaciones y usos de suelo mixto
a lo largo de ejes o corredores, luego
esto comredores fueron dotados de
sisternas de transporte publico. El
programa de uso de suelo designd a
cada cormrredor vial funciones
especificas considerando el medio
de transporte éptimo para cada gje.
Una vez que el sistema de transporte
fue determinado, la estructura fisica
de estos corredores fue alterada para
soportar de manera éptima su v
ialidad. Se crearon vias de transporte
publico separadas del fransporte
particular y éstas a su vez separadas
de los andadores y ciclovias. El uso
de suelo sefiala que el nivel de calle
de estos corredores serd de uso
comercial o servicios y los niveles
superiores serdn de uso habitacional.
Resultados: Hoy dia el Sistema de Transporte PUblico acapara el 70% de
las poblacién total con sistemas eficientes de horarios y rutas, asi como
monitoreo para la seguridad publica, se logrd la descongestion del
centro histérico v la preservaciéon del patrimonio, la poblacion esta
contenida dentro de sus limites geogrdficos, el costo del transporte
es un 65% menor que en otras ciudades, se ahorran 150,591,000 litros
de gasolina anuales.

 imagenes de esta pagina fueron

tenidas de la revista:,

‘CA 72 Intervenciones Urbanas”,

oag. 44-51 ’
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2 INTERVENCION URBANA NIVEL SECCIONAL
LA ESTACION CENTRAL

Localizacién: Santiago de Chile,
Republica de Chile

Fecha: 1998

Beneficiarios: Poblacién local y flotante,
200 mil personas por dia.

Objetivo: Renovacion del sector para
transformarlo en un polo de atraccion
turistica, ademas de emradicar problemas
de comercio ambulante, delincuenciay
contaminacién acustica y visual.

D‘escrlpcién: Es un proyecto en el que ses.
atienden factores como las vialidad, el
transporte publico, los estacionamientos,
parques, jardines y la anfigua estaciéon de
ferrocariles, por medio de una integraeion
fisica de dreas urbanas ya definidas que
van desde la Plaza Argentina hasta la
anfigua estacién, transformando todo el
sector en un corredor de uso mixto que
combina en distintos niveles todas las
actividades propias de la zona. La
creacién de una nueva ferminal férrea

de larga distancia fue el medio por el
cual se planted este desarrolio seccional
en donde el comercio, los servicios y la
vida peatonal urbanason los principales
factores de desarrollo. El proyecto indica
en que niveles subterraneos se ubican las |
terminales fémreas al igual que 32
estacionamento, estaciones de metroy

oros fransportes pUblicos conjugados con

Las iméagenes de esta pagina fueron
obtenidas de la revista:,
“CA 72 Intervenciones Urbanas”,
pho. 3643 @
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el comercio propio del sector. A nivel de
calle el lugar se convierte en una plaza
pUblica ambienftada con palmeras,
kioscos, bancas de forja , farolas
coloniales y fuentes que por su frayecto
longitudinal se combinan con medios de
transporte de Ultima tecnologia como las
bandas transportadoras. El uso de suelo
indica las actividades del sector
permitiendo en el mismo el uso
habitacional en nivel superiores, este es

un oferta para la construcciéon de edificios
de altura aledafios a esta plaza peatonal.
£l desarrollo del proyecto se realiza en

dos etapas, la primera destinada a la
imagen al exterior (Plaza) y la segunda a
la integracién con la nueva estacion, asi
como con la conexién fisica con la Plaza

Argentina.

Resultados: La nueva estacion de Santiago
forma parte de un conjunto de obras que
han ido devolviendo a través de los anos
la ciudad a los peatones, la necesidad del
transporte personal es cada vez menor

por la oferta de transporte publicoy sus
acertados trdyectos. La vida de las calles
es producto de la funcionalidad de los
elementos urbanos que conforman la

ciudad.

Lasimagenes de esta pagina fueron
obtenidas de la revista:,
“CA 72 Intervenciones Urbanas”,
pég. 36-43
Colegio de Arquitectos de Chile
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3.INTERVENCION URBANA NIVEL SECCIONAL
PLAN DE RECUPERACION DEL CENTRO

HISTORICO DE SANTIAGO

Localizacién: Santiago de Chile, PLAN DE

Republica Chile. RECUPERACION.
Fecha: 1997 DEL GENTRO"Q% NA
Beneficiarios: Poblacion localy flotante, SANTIAGO e
500 mil personas por dia. oRecdion o amas MU

Objetivo: Inyectar de vida a la zona del o e e, s

casco antiguo de la ciudad cambiando
usos de suelo, marcando zonas de uso
peatonal y rescate de patrimonio
histérico.

ﬁ‘g‘g"f{

Descripcion: Al igual que toda gran
ciudad los problemas de
congestionamiento vehicular en el

centro histérico de la ciudad de Santiago
de Chile fue determinante para plantear
una solucién en la que ademas de
resolver este problema se analizaran ofros
més como la dificultad de accesibilidad
peatonal, la falta de espacio de
circulacién y encuentro peatonal, la
deficiente organizacién de rutas de
transporte masivo y el deterioro ambiental.
La solucién determinada fue la creacion
de un sector que parte de la plaza de
armas de la ciudad con radios de
influencia de tres manzanas (36 en total)
en los cudles el uso de las calles va desde
el peatonal exclusivo hasta el peatonal
predominante, esto es, existen calles en
las no entra el automovil y ofras en las que

Lasimagenes de esta pagina fueron
obtenidas de la revista:,
“CA 92 Proyecto Urbano”,
pag. 37-45 .
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3.INTERVENCION URBANA NIVEL SECCIONAL
PLAN DE RECUPERACION DEL CENTRO

HISTORICO DE SANTIAGO

Localizacién: Santiago de Chile, PLAN DE

Republica Chile. RECUPERACION.
Fecha: 1997 DEL GENTRO'Q% At
Beneficiarios: Poblacion localy flotante, SAN‘"AGO 4,:“;;;‘ i
500 mil personas por dia. orecdfon e oaRas MU E % Pl g
Objefivo: Inyectar de vida a la zona del T it S RUSRA R,

i g B | P

casco antiguo de la ciudad cambiando i
usos de suelo, marcando zonas de Uso
peatonal y rescate de patrimonio
histérico.

Descripcion: Al igual que toda gran
ciudad los problemas de
congestionamiento vehicular en el A v %]
centro histérico de la ciudad de Sanfiago Ay f \A2Eh N e R
de Chile fue determinante para plantear A o o i
una solucién en la que ademds de Lt
resolver este problema se analizaran ofros -« o ;
mas como la dificultad de accesibilidad JOI A3
peatonal, la falta de espacio de e
circulaciéon y encuentro peatonal, la :
deficiente organizaciéon de rutas de
transporte masivo y el deterioro ambiental.
La solucién determinada fue la creacion
de un sector que parte de la plaza de
armas de la ciudad con radios de
influencia de fres manzanas (36 en total)
en los cuales el uso de las calles va desde
el peatonal exclusivo hasta el peatonal
predominante, esto es, existen calles en

las no entra el automavil y ofras en las que

Las imagenes de esta pagina fueron
obtenidas de la revista:,
“CA 92 Proyecto Urbano”,
pag. 37-45 .

Colegk de Arutecis do e De las Tipologias A.Urhangs




enfra con precaucién dando preferencia
al peatdn. Eluso de suelo paso a ser
comercial y de servicios apoyandose en
el tejido urbano 'y promoviendo el
reciclaje de edificios existentes para la
creacion de galerias y pasajes
comerciales que cortan las manzanas

en su interior. El uso peatonal exige el
disefio de mobiliario urbano a escala
humana ya que la zona se vive a altura
menor de dos metros; por esto, si se
camina por una de estas calles
exclusivamente peatonales se

enconirard con elementos disefRados
como el pavimento, bancas, farolas,
kioscos, imagen comercial, etc., al cruzar
una calle de uso vehicular una discreta
srena alertara sobre el cambio de luz del
semdaforo del peatdn para detenerse a

la espera del paso del automo&vil mientras
canastas de basura estdn ubicadas en
estos lugares al alcance de la mano para
depositar los desechos sin molestia
alguna osila necesidad es refrescarse
bebederos publicos también existen.

Resultados: Actuaimente el radio de influencia rebasa las tres cuadras
convirfiendo la zona original en un polo de desarrollo comercial y
turistico, la vida del centro historico se ve reflejada en la vida de las
calles, mares de gente recorren éstas con el fin de llegar a sus lugares
de trabajo o por necesidad de algun servicio oferfado en el sector. Por
ofro lado este plan se ha unificado ala iniciativa de transporte publico
integrado prohibiendo el acceso de automdviles particulares y
obligando a los ciudadanos al uso de las rutas de buses y el sistema de
transporte metro de la municipalidad de Santiago.

Lasimagenes de esta pagina fueron
obtenidas de la revista:,
] “CA 92 Proyecto Urbano”,
pag. 37-45
Colegio de Arquitectos de Chile
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...si las mujeres no fueran de compras.
los hombres andariansin calcetines,
soy totalmente palacio

El Palacio de Hierro

En los aflos 50°s nace una nueva tipologia en arquitectura, se frata de los
Centros Comerciales, estos espacios nacen como sub-centros de comercio en
las ciudades en que los centros de ciudad ya no daban abasto a la demanda
de espacio, dichos sub-centros se desarrollan en las afueras de las ciudades a
distancias tales que solo se podia arribar a ellos por medio de vehiculos,
creando en un principio una segregacion social. Con el tiempo, los centros de
ciudad comienzan a ser desocupados y las secretarias de hacienda
comienzan a implementar planes para que los inversionistas regresen a ellos,
estos planes consideraban entre ofras cosas una donacion de espacio en su
primer nivel para el desarrolio del paisaje urbano por medio de plazas de
acceso que hacian mas atractivas las calles, asi, dentro de un ciclo progresivo
los nuevos Centros Comerciales toman esta tendencia y siguen
desarroli@ndose conjuntos ahora con abiertos y en contacto con el exterior.

Este circulo ha ido enriqueciendo los programas de
necesidades o de propuestas de los actuales Centros
Comerciales, ahora la idea es que siendo espacios
publicos de tipo privado fomenten la interaccién
social, enlazarse con el tejido urbano y olvidar la linea
imaginaria del acceso, brindar seguridad, etc., a
modo de medios urbanos contemporaneos, es

decir una ciudad con calles interesante,
pUblicamente activas, con disefio urbano tanto
interior como exterior, lo cual genera un

g’recien’re potencial comercial.

tro Comerciales

A pesar de que los inicios de esta tipologia
arquitecténica tendian hacia un estfilo internacional,
hoy en dia para fener éxito deben analizarse os
valores culturales y sociales de las ciudades en
donde son planteados para generar un cardcter
propio y evifar la universalidad.

PITULO TRES

D

MARCO TEORICO
I e S @ 5
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En nuestro pais los Centros Comerciales
(como sub-centro urbano) han provocado
la evolucidn de los nuevos desarrollos
urbanos. En 1969 nace la Plaza Universidad
en la cual una fienda ancla fomentardy
activra el comercio de 91 locales
comerciales organizados en cuairo patios
gue se comunican por medio de
comedores techados, todos éstos, caminos
a salas de cine. En 1971 se crea la Plaza
satélite como Unico centro de servicios y
esparcimiento para la Ciudad Satélite

en el norte de la Ciudad de México; en
este Centro Comercial dos fiendas ancla
se comunican por corredores cubiertos
iluminados de manera cenital, vastos de
locales comerciales con un NUEVo
concepto, el ser identificados por su
aspecto visual; se pretendié que cada
local tuviera identidad propia 'y no sef
conocido por un numero en su exterior.

En 1993 la necesidad de espacio provoca
que el Centro Comercial se derame
hacia los estacionamientos, se crean
estructuras de varios niveles para
estacionamiento y se hace una
remodelacién y replanteamiento del
centro, siendo hoy en dia, freintfa anos
después, uno de los Centros Comerciales
mas importantes de la ciudad.

fres.s
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flconcepto de crear una ciudad abierta en donde la calle fornente una
dnamica publicamente activa con banguetas, guarniciones, arroyos,
4ooles, etc., nace en el pais con la “Plaza Tepeyac” en 1988.

Nuevos Centros Comerciales con ideas de este fipo, con espacios abiertos,
han sido creados en la década pasada, me refiero a la "*Plaza
Cuernavaca” y al “Pabelién Santa Fe”, en este Ultimo, se implementa la
idea del uso mixto del sueloy se combinan actos de comercio,
nabitacionales y servicios en una manzana a modo de barrio

antiguo de la Ciudad de México.

El centro de
uso mixto
“pasaje santa fe"
intenta regresar
la vida peatonal
a las civudad
realizando una
mixtificacién de
uso de suelo,
logra integrar
espacios de
comercio,
servicio Yy
habitacionales
en forma
armdénica de
tal manera que
los usuarios
disfrutan el
recorrer su
mini ciudad
entre oficinas,
tiendas, espejos
de agua, por
medio de
callejones que
suben y bajan
por todo
el conjunto.

fres.s
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14 "Plaza Moliere 222", el "World Trade Center”, el “Centro Insurgente”, la
“Plaza Galerias" y la “Plaza Galerias Inn", son ejemplos de la necesidad de
fucionar el contexto con el elemento arquitecténico, son estos elementos
wbanos que dan continuidad a un grupo de manzanas por medio de
elementos arquitecténicos de 1ipo aéreo o subteraneo, por medio de los
cuales se comunican edificios de usos mixtos. Por otro lado, la busqueda
de este progreso ha implantado nuevas ofertas de actividades en las que
mezclan actos como las compras y el entretenimiento, asi tenemos
Centros Comerciales como “Mundo E" en la Ciudad de México (1998),

en donde ocurren actos como el ir al cine, el café, la galeria de arte,

las boutiques, las tiendas especializadas, el gimnasio, el

supermercado, © simplemente pasear por las calles de una

ciudad bajo un cielo artificialmente azul.

Centro Comercial Plaza Moliere 222, Centro de uso Mixto W.I.C, Centro de uso Mixto Centro
Polanco, Ciudad de México. Ciudad de México Insurgentes, Cd. de México

Centro Comercial Mundo E, Naucalpan, Edo. De México

5.0

De las Tipologias B. Cergr@ﬁﬁpmgje'f&?ﬁ




En conclusion, los actos a desarroliarse en este tipo de sub-centros
“deberan ser multiples, actualmente el uso de suelo en sitio a intervenir nos
premite combinar espacios habitacionales con comercio, servicios y
micro-industria, lo cual enriquece ampliamente la vida de cualquier
sector al ser estas actividades las que fomentan la dindmica del lugar,

‘inyectar vida a la ciudad".
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1.CENTRO SANTA FE
INTERTAINMENT CENTER

localizacién: Santa F&, Edo. de México,
México.

fecha: 2001

Objetivo: Ampliacion de instalaciones
sctuales:ide Centro Comercial Sta. Fé.
froyecto: KMD México.

Descripcién: Centro Santa Fé es un centro
de entretenimiento proyectado como
 adhesion al ya conocido Centro
Comercial Santa Fe de la Ciudad de
México. Este proyecto esta programado
por zonas de entretenimiento fales
como La Via Discovery, La Calle del
Enfretenimiento, La Zona Club, El Jardin
Acudtico y el Pabelion Celeste.

f concepto principal fue la creacion de

| vios peatonales que conectan los distintos
dtios entre si, esta via es de forma curva lo
cual promueve la experiencia de
exploracion y descubrimiento a cada

paso ademas de ser acompanados
sempre de un rio arfificial. -

Ya que el conjunto no puede ser visto
en su totalidad desde ningdn sitio, 1os
dferentes sectores fueron creados con
caracteristicas distintas entre si, con la
finalidad de que cada visita sea

dferente para el usuario. % =
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2, CENTRO COMERCIAL
|ASTRADA

| localizacién: Ciudad de México,
México.

* fecha: 2001

Objetivo: Creaciéon de Centro
Comercial a modo de ciudad.
froyecto: KMD México.

Descripcion: El Centro Comercial

la Strada consiste en 403 edificios
histéricos diferentes, cada uno con
una fachada distintiva por el uso de
ws acabados que varian entre las
distintas canteras,

| [adrillo, o recubrimientos en pasta.

los edificios comparten una misma
estructura al estar ubicados sobre un
estacionamiento subterraneo, pero
para los usuarios esta experiencia
parece ser de estructuras
independientes. ]

Un atractivo sistema de transito

' gratuito unifica todo el conjunto al
recorrer todas sus calles. Las calles
son ambientas con esculturas urbanas,
fuentes y disenos de pavimentos

 tres.s

De las Tipologias B. Centros Gemercigies




3, CENTRO COMERCIAL
[AISLA

localizacién: Cancin, Quintana

Roo, México.

fecha: 1999

Objetivo: Creaciéon de Centro
Comercial a modo de ciudad.
hroyecto: Gicas / Grupo Architech

Descripcion: Laisla es un concepto de
 Centro Comercial distinfo a los
convencionales, su estilo es de los mas
novedosos en los México. El conjunto se
planted para ser un centfro comercial, su
concepto, proyecto e imagen, responde
nuevamente a las expectativasy
lendencias del mercado potencial o redal
existente.

la sla se conceptualizé como una aldea
caribefia mexicana. El conjunto es
tematizado con un estilo que quiza ni
squiera existe. La Isla es una mezcla de
estilos que procura evitar parecerse a un
pueblito mexicano convencionaly hace
pensar al visitante que se encuenira en un
stio auténtico del Caribe Mexicano.
Hesquema o planta consiste en unaisla
artificial creada por un rio, alrededor de
&ste se crea un recofrido peatonal alo
largo de edificios de dos niveles cuyo

tres.s
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sfilo es mas convencional que los de la
ddea. El recorrido es relativamente facil
pero distinfo en cada una de sus calles.
De un lado del rio se ubica
ssratégicamente el acuario y el delfinario
y del ofro Mayaventuray un conjunto de
wis salas estadio de cine. El acceso al

| stacionamientos se da en tres lugares
disintos del recormido del rio. Laisla son
calles, plazas y recomidos abiertos,
cublertos por espectaculares y modernas
lonarias que brindan la profeccion
necesaria a los visitantes.

Mas que un edificio, La Isla es un lugar, esa
es su mayor virtud o secreto. Dificiimente
se puede encontrar una aldea con
espacios urbanos de todo tipo, rios,
marinas, plazas, calles 'y avenidas; una
arquitectura que apesar de su falsedad
pero gracias a su buend realizacion, crea
ilusién de un viaje a otro tiempo

y contexto geogrdfico.

res
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fl producto de una dedicada investigacion arroja una infinidad

de datos que en piezas sueltas forman un conjunto de conceptos

' que al organizarlos dan una clara idea de la realizacion

' del proyecto a disefar. El contenido tedrico de cada uno de ellos es

' raducido en una sencilla imagen de cardcter caricaturesco que con solo
verla nos recuerda las ideas basicas que contiene y como deben ser
integradas en el proceso de diseno.

Quiza el tfrabajo de conceptualizacion tenga un grado de dificultad mayor
que otros por el trabajo que conlleva reducir toda una teoria a

palabras o imdgenes clave que sean faciles de entender.

Entiendo ahora gue este desarrollo conceptual formula también
cvestionantes sobre cdmo manejar un hilo conductor entre ellos, esta

| respuesta es mas facil de analizar con el resultado que el desarrollo

' del proyecto o propuesta urbana en si misma.

A continuacién infegro dichas imagenes esperando sean faciles de
comprender como ideas generadoras 'y traducciones de letras contenidas
en paginas anteriores:
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Durante el estudio de los elementos que forman la totalidad del espacio a
intervenir existen algunos que por suU particularidad rebasan los limites de la
conceptualizacion exigiendo un minucioso andlisis de ellos mismos, estos
elementos son fan propios del lugar que se caracterizan por lo magico o ritual
con lo que la gente los sigue o reconoce sin siquiera tener conciencia de ellos.

Los elementos antes mencionados se analizan a confinuacién bajo el siguiente
orden:

A. Actosy ritos de lugar

B. Cronograma de Actos

C. Definicién Urbana/Social del lugar
D. Usos de Suelo

E. Conexiones urbanas con el sector
F. Puertas

G. Lectura Urbana

H. Tensiones del lugar

|. Flujos del lugar

A. ACTOS Y RITOS DEL LUGAR  z 0
C O Oferta de productos de L;) ‘8
primera necesidad (despensa) e Q

M E R Oferta de servicios de foda n>¢ O
C | O clase (bancos, copias, p 0
fotografia, ropa, comida, etc) O uZ_J s 0
)
Punto de afluencia vehicular ﬁ—;“q— 0
por concentrar nudos de 43: O 0
T R AS vialidades de tipo primario y O O 0
LA secundario de la ciudad. O = o)
Punto de trasbordo o - 6 b
D O intercambio al concentrar un = , ‘6
gran numero de rutas E O =
de transporte publico. i :1 1))
O)a a
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A. ACTOS Y RITOS DEL LUGAR
continuacion

Espera para intfercambio
de transporte.

Punto local de trabaijo.
Punto de entretenimiento
nocturno.

Espacio de vivienda y
recreacion.

Paseo de “compritas”.
Paseo de “ir al super”.
Paseo de fin de semanaq,
“ir a las américas”.

B. CRONOGRAMA

Comercio

Horario
Venta

Comercio
Consumo

Traslado | Entretenimiento Servicios | Habitacional Paseo

09:00 a 12:00

12:00a 14:00

14:00a 16:00

16:00a 18:00

18:00a 20:00

20:00a 22:00

-

22:00a 00:00

00:00a 02:00

02:00a 04:00

04:00a 07:00

: 07:00a 09:00

| JusONULO
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C. DEFINICION URBANA/SOCIAL DEL SECTOR

Este sector es determinado sociaimente por el Centro Comercial Las Américas, Centro Comercial
servicentro, Torre Financiera y el Ancla, pero de manera urbanistica se crea una poligonal con el
fin de cerrar una macro-manzana en base a las calles existentes que lo definen, esto es: Avenida
Camelinas, Avenida Las Américas, Calle Brasil, Avenida Enrique Ramirez, Calle Arfilleros de 1947,
Calle Amado Camacho, José Maria Iglesias y Boulevard Garcia de Ledn.

D. DEFINICION POR USO DE SUELO

ool { Uso de suelo:
Uso Mixto Corredor Central

Uso Mixto:
| Habitacional / Comercial
e Servicios / Equipamiento

Imagen obtenida de la Carta Urbana
para el Programade Desarrollo Urbano
de Morelia, 1998 - 2015.

Instituto Municipd de Desarrollo Urbano
de Morelia, IMDUM

Cuaro.2
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E. CONEXIONES URBANAS CON EL SECTOR

gns

THS fm

cuarro,2
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G. LECTURA URBANA

A. Tobogdn Gigante B. Suburbia

C. El Ancla D. Comercial Mexicana
E. Sears F. F@bricas de Francia
G. Sanborns H. Torre Financiera

|. Edificio Bancomer

H. TENSIONES DEL LUGAR
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. FLUJOS DEL LUGAR

Algunas definiciones:

Actos y Ritos: Son el conjunto de actividades caracterisiticas y propias
gue un grupo de personas realiza de manera no obligada en un
determinado sector.

Cronograma: Organizacién temporal de un conjunto de actividades
propias de un sector que determina la cantidad y calidad de uso del
mismo.

Usos de suelo: Actividades especificas a las que se dedica determinado
sector.

Conexiones urbanas: Ligas fisicas de un lugar urbanisticamente
identificable con oftros.

Puertas: Puntos factibles de acceso a un determinado sector.

Lectura urbana: Facilidad con la que los individuos pueden reconocer y
organizar las partes de un sector de manera coherente en base a sitios
sobresalientes o elementos facilmente identificables.

Tensiones: Atraccién de un elemento urbano con otro como resultado
de las actividades que se producen en ellos.

Flujos: Recorridos establecidos por las necesidades de las personas o
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El contenido de este apartado hace referencia a la legisiacion que regula
los aspectos concernientes a los planes de renovacion urbana en nuestro
estado, la informacién es una transcripcion de los articulos de inferés del
Plan de Desarrollo Urbano de Michoacdn:; datos que influyen de manera
directa en la realizaciéon de este proyecto:

Arficulo 5°. La ordenacion y regulacion del teritorio estatal se realizara
mediante:

l. El Programa Estatal de Desarrolio Urbano.

Il. Los Programas Municipales de Desarrollo Urbano.

. Los Programas que ordenen y regules zonas conurbadas.

Coadyuvaran al mismo propdsito, programas derivados de los anteriores.
Programas de Desarrolio Urbano que ordenen y regules el rea comprendida
dentro de los centros de poblacion; Programas Parciales de aplicacion en un
4rea determinada de un centro de poblacion; Programas Sectoriales que
definan las acciones en campo de actividades especificas, tales como el
transporte, la vivienda, el equipamiento y otros de naturaleza semejante, y
Pragramas Regionales, que en materia de desarrolio urbano, abarquen dos
0 MAas municipios.

Articulo 9°. Para los efectos de esta Ley, se entfiende por:
XXIV. MEJORAMIENTO: La accién tendiente a

reordenar o renovar las zonas de incipiente desarrollo

o deterioradas, fisica o funcionalmente, de un centro

de poblacion.

XXXVI. USOS: Los fines particulares a que podran
dedicarse determinadas zonas o predios de un

centro de poblacién.

Arficulo 14. Comesponde a los ayuntamientos:

V. Coordinarse con el Ejecutivo del Estado para la
realizacion de acciones que tienda a la conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centro de poblacion,
de conformidad con los programas de desarrollo urbano
municipales, de centro de poblacion y los que de ellos
se deriven.

INTERVENCION
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Arficulo 21. La Comision Estatal de Desarrollo Urbano tendrd las
atribuciones siguientes:

VIl. Analizar y proponer acciones en materia de conservacion y
mejoramiento de sitios, fincas y monumentos de patrimonio cultural

y natural.

Arficulo 27. La constitucién de asociaciones o patronatos para promover
la planificacion, conservacion y mejoramiento de los centros de
poblacion, debera ajustarse a los lineamientos siguientes:

LSe constituirdn como asociaciones de participacién social con
reconocimiento del Ayuntamiento;

Il.Las acciones que redlizardn se precisardn en el programa de desarrollo
urbano comrespondiente al centro de poblacién, zona rural © proyecto
especifico relafivo a determinado lugar de interés de la comunidad.
Il.Tendrdan atribuciones de promocién, asesoria, ejecucion y vigilancia
de las acciones que se autoricen en los programas y proyectos, y
IV.Elaboraran y aprobardn su reglamento, en un lapso NO mayor de 90
dias naturales a partir de la constitucion del organismo.

Arficulo 30. La planeacion y regulacion de la fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblaciény la
ordenacion de los asentfamiento humanos constituyen las acciones
fundamentales previstas por el parafo tercero del articulo 27 de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, a fin de lograr

un desarrollo arménico y equilibrado en todo el teritorio estatal.

Articulo 33. La planeacién del desarrollo urbano en la Entidad, se
llevard a cabo a fravés de un Sistema Estatal integrado por los siguientes
programas:

l.B&sicos: -

a). El Programa Estatal de Desarrollo Urbano;

b). Los programas Municipales de Desarrolio Urbano, y

c). Los Programas de ordenacion y regulacion de las zonas conurbadas.
Il.Derivados:

a). Los Programas de Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacién;

b). Los Programas Parciales de Desarrollo Urbano;

c). Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano, y

d). Los Programas Regionales de Desarrollo Urbano.

cUaIo.g3
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Articulo 34 Los programas de desarrollo urbano basicos, son aquellos
gue se consideran como indispensables para la planeacion urbana
local. Los programas urbanos derivados son aguellos que se desprenden
de los bdsicos y tienen como finalidad regular un area o componente
del desarrollo urbano con mayor detalle fisico o técnico.

Arficulos 35. Los Programas bdsicos y derivados que integran el Sistema
Estatal de Planeacién del Desarrollo Urbano, serdn congruentes en lo
consecuente, con los planes y programas que expida el Gobierno
Federal, con base en las Leyes de Planeacion y General de
Asentamientos Humanos. Los programas derivados de desarrollo urbano,
son emanados de los Planes Estatal'y Municipales de Desarrollo, segun
cormresponda en cada caso 'y atiendan a la ejecuciéon de sus politicas y
estrategias.

Articulo 53. Los Programas Sectoriales regulan los elementos y
componentes que integran una actividad o servicio especifico del
desarrollo urbano y contendran lo sefialado en el articulo 36 de esta Ley.
Ariculo 86. La fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de
los centros de poblacion, de posesion do de cualquier otro derivado
sobre bienes inmuebles ubicados en dichos centros, cualquiera gue sea
su régimen juridico, se sujetard a las normas contenidas en los progamas
de desarrollo urbano y en las determinaciones de provisiones , Usos,
destinos y reservas, defivadas de los mismos.

Articulos 87. Los programas municipales de desarrollo urbano, sefalaran
las acciones especificas para la conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacién situados en sus respectivas
jurisdicciones temitoriales y estableceran la zonificacion correspondiente
en congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo Urbano.

Arficulo 88. Las acciones de conservacion, mejoramiento'y crecimiento
de los centros de poblacion, se considerardn como programas parciales
y deberdn ajustarse a lo dispuesto en los articulos 50, 51 y 52 de esta Ley.
Articulo 89. Los propietarios o poseedores de los predios incluidos en los
programas parciales deberan cumplir con las obligaciones derivadas de
los mismos; para este efecto podra celebrar convenios entre si, con los
gobiernos federal, estatal y municipales.

CUalo,3
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Articulo 90. En el caso que las propietarios © poseedores NO cumplan
con las obligaciones o convenios indicados en el articulo anterior, el
Gobierno del Estado podrd decretar la expropiacion por causa de
utilidad publica e interés social, en los términos de la legislacion
correspondiente.

Articulo 91. Los programas de desarrollo urbano deberan contener 10s
requisitos, efectos y alcances a que estardn sujetas las acciones de
conservacion, mejoramient y crecimiento de los centros d poblacion
y dispondrdn las normas especificas con base en esta Ley, para:

l.La asignacién de usos y destinos compatibles

I.La formulacién, aprobacion'y ejecucion de los programas parciales
que senalen las acciones, obras y servicios.

ll.La celebracién de convenios con las dependencias y entidades
publicas y la concentraciéon de acciones con las representaciones de
los sectores social y privado;

IV.La adquisicion, asignacién y destino de inmuebles por parte de los
gobiernos estataly municipales.

V.La promocién de estimulos asi como la prestaciéon de asistencia
técnica y asesoria.

Articulo 103. El mejoramiento es la accién tendiente a reordenar o
renovar las zonas de incipiente desarrollo o deterioradas, fisica o
funcionalmente, de un centro de poblacion.

Arficulo 104. Los programas de desarrollo urbano para el mejoramiento
en los centros de poblacion, atenderdn cuestiones como:

I.El ordenamiento, la renovacion, regeneracion, restauracion o la
densificacion de dreas urbanas deterioradas.

Arficulo 105. Las zonas de los centros de poblacién y sus elementos,
que estén afectados en su funcionamiento o en su estado fisico, serdn
delimitados en los programas de desarrollo urbano y consideradas
como dareas sujetas a mejoramiento a fin de habilitarlas, rehabilitarlas,
reordenarlas o renovarlas.

Articulo 122. Para los fines que se precisan en este capitulo, la
compatibilidad e incompatibilidad de las funciones de los usos Yy
destinos del suelo en dreas o predios, s& sujetardn a lo dispuesto por los
programas de desarrollo urbano, normatividad y reglamentacion

aplicables al caso concrefto.
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Ariculo 123. Para los efectos de lo dispuesto en el articulo anterior,

las funciones urbanas son compatibles, de compatibilidad
condicionada o incompatibilidad como sigue:

l. AREAS CON USO HABITACIONAL

b). URBANO DE ALTA'Y MEDIA DENSIDAD. Son compatibles: vivienda,
comercio diario, periédico, restaurante y centro comercial; plazay
centro social; deporte, cultura, instifuciones de investigacion, ciencia
o tecnologia, servicios medicos, hospital general y asistencia social;
administracién, comandancia de policia, estacion de bomberos y,
agencia de ministerio publico o tribunal; despachos y oficinas,
telecomunicaciones. Tienen compatibilidad condicionada; comercio
especiglizados, industria artesanal o pequefa, areas y locales para
espectdculos fijos y temporales, estadios y arenas; dreas para feriay
exposicion; educacion media superior; hospital de especialidades;
reclusorio; falleres de oficio; prensa; terminal de autobuses urbanos;
cementerios y gasolineras; y son incompatibles; abasto; industria
mediana y pesaday equipamiento de apoyo a las misma; gasera,
terminal de autobuses suburlbbanos y fordneos, estacion de ferrocarril,
puerto aéreo y maritimo; y basurero.

AREAS CON USO COMERCIAL.

a). AL DETALLE. Son compatibles; vivienda, comercio diario, periédico,
restaurante y centro comercial; plaza, dreas y locales para
espectdculos fijos y temporales y centro social; deporte y turismo;
educacion elemental y basica, cultural e instituciones de investigacion,
ciencia y fecnologia, servicios médicos, hospital generaly asistencia
social: administracién, comandancia de policia, estacion de bomberos
y agencia de ministerio pUblico; despachos y oficinas;
telecomunicaciones y prensa; y terminal de autobuses urbanos.

informacién transcrita de la “Ley de Desarrollo Urbano de Michoacéan”,
Edicién 2002,
publicada en el periédico oficial no. 45, quinta seccion

de fecha 15 de junio de 1995,

impreso en fecha 11 de marzo de 2002.
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El proceso de diseno arquitectdnico implica toda una metodologia que
consiste en el andlisis de programas, elaboracién de diagramas de flujo,
matrices de relacién, estudio de dreas, esquemas de zonificacién y
burbujas, revision por funcionalidad, andlisis volumétrico formal, hasta
legar a la propuesta, por otro lado, los estudios de tipo urbano estudian
ofros puntos como los factores fisico-ambientales, humanisticos, artificiales
y adicioneles para realizar un diagndstico y conocer el potencial del lugar,
enseguida se marcan objetivos de disefio en base a un programa de
necesidades para asi llegar a la propuesta.

En este caso, la metodologia utiizada fue una conjugacion de estos dos
procesos, atendiento todos los aspectos urbanos sin olvidar la linea
arquitecténica en sus aspectos funcionales y estéticos.

Rectas, curvas, manchas, colores, fexturas, croguis, van conformando el
producto final o la propuesta de disefio, todo ello como resultado de los
tactores estudiados, analizados y cuestionados en el proceso de
investigacién deltemay sintetizacién en conceptos o ideas.

En este apartado se muestra un grupo representativo de la evolucion en
el proceso de disefio empleado:

P —

["1 FI.;A‘—"‘ 12‘“ P

=

iIseno

1. Identificacion de los elementos principales
del sector (azul) y la necesidad de su
continuidad en las direcciones indicadas
(rojo).
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o asimilar sus actividades gracias

a la proximidad que hay entre
ellos, pasando por fases de
transicion.

@
so de Disen
continudacion

: corencics
2. La continuidad necesaria entre los elementos sefiala un cierre
virtual (rojo) a modo de contenedor de actividades, creandose
ademds un espacio contenido carente de actos (amairillo).
3. Proxémica es la caracteristica de - =
los elementos urbanos por continuar
O
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4. El andlisis de las vialidades nos determina la extensién horizontal
de el drea conveniente a intervenir, coincidiendo ésta con los
limites marcados por el uso de suelo.
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3. Por Ultimo tenemos la integraciéon

de conceptos como mallas
urbanas, mallas de velocidad,
usos de suelo por proxémica, ejes
de frazo, y limitacién territorial.
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Elresultado de esta investigacion se presenta a continuacién en esquemas
graficos que indican el Programa de Desarrollo del sector en base @
sonificaciones o usos de suelo, (mds adelante en un apartado dedicado a
reglamento inferno deimageny construccion se ahondard en la
descripcion de cada uso de suelo).

La macromanzana esta conformada por una diversidad de acfividades
necesarias para lograr la continua vida las 24 horas del dia. Las zonas
delimitantes del sector son de uso habitacional, comercialy financiero
dependiendo de los actos que se realizan en las zonas mds cercanas a
ellos (proxémica) Y asi evitar un cambio de uso de suelo que impacte o
afecte el desarollo social de la zona, mas bien, considerando una
transicion entre las dreas externas a la macromanza y las contenidas. Las
actfividades centrales de la macromanzana son en su mayoria de tipo
comercial, aungue en ciertos puntos son combinadas con o habitacional
para evifar horas muertas en acfividad.

La reticula urbana con que s€ desarrolla la macromanzana
es resultado de la prolongacion de ejes visuales y un juego
de paralelas y perpendiculares de las lineamientos de los
edificios pre-existentes. La necesidad de jardines y plazas es
resultado de la lectura urbana que la sociedad realiza por
costumbre, asi mismo la composicion de las cdlles,
andadores y corredores son tipicas soluciones pero esta

vez en combinacion con NUEevos elementos urbanos cCOmMo
comedores aéreos que comunican a los edificios entre i,
desniveles en las calles para diferenciar actividades de
consumo y recreacion, bandas mecanicas, elevadores,
disefio de pavimentos y un disefio de paleta vegeta.

El objetivo es crear una zona primordialmente peatonal
gue es bien conjugada con un sistema de transporte
urbano interno no contaminante para recormdos entre
puntos exiremos delsector.

Asi se pretende dar comienzo a un nuevo sistema de
urbanizaciéon en una ciudad gque aun esta a tiempo de
considerar sus problemas de ordenamiento urbano 'y
expansion teritorial.

0.2
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De la Normativa Interna
(Principios aplicables)

Desarrollo Urbano  Elmodelo de desarrollo y renovacion urbana surge
como una solucién de cardcter universitario a la
problematica vial y de uso de suelo que existe en el
sector “Las Américas”.

El resultado es un Plan de Reestructuracion Urbana
que respetando actos, ritos y lectura urbana del lugar,
brinda un espacio de desarrollo abierto alas mas

“modernas tendencias de la arquitectura e imagen
urbana.

A ~ iDe. 210 000 ~~D
T'\.}‘ "'\I_ A \JO‘F*‘STRU'PbE- J”JUGL‘ mz

o L ez
SUPERFICIETOTAL: 18.20 HECTAREAS

Espacio destinado a uso privado: Uso habitacional (multifamiliar):
10.25 hectéreas / 56.30% 152,500m2 / 49.20%

Espacio destinado a parques, Uso comercial, financiero y servicios:
jardines, cdlles y paseos: 157,500m2 / 50.80=%

795 hectareas / 43.7=%

Las Normas 1) Carécter % 9

2) Delimitacion O c

3) Zonificacion <>E ‘«8

4) Normas especificas para O o0

cada uso de suelo & B

oz =

Normativa Int A =
ormativa Interna ® > S
, O3 0

1) Caracter. Z O e
Subcentro Urbano Comercial “Las Américas” es QO :8
un sector destinado localizar el equipamiento O Q %
administrativo, comercial y financiero a escala ~ ‘g >
regional y urbana en el mads alto grado de 2 < 8-
diversidad, complementado con actividades oo o
habitacionales y de recreacion. < o
OA g

o )



| 2) Delimitacion.

. Una superficie total de 182,000 metros cuadrados delimitados por las
calles y avenidas Brasil, Artilleros del 47, Miguel Torena, Manuel Blanco,
Boulevard Rafael Garcia de Ledn, Camelinas y Las Américas.

{
3) Zonificacion.
El Subcentro Urbano Comercial Las Américas se divide en los siguientes
sectores, para los cuales se define el cardctery seregula la subdivision
de la tierra y uso de suelo.

Uso de Suelo Clase A: Habitacional

(ver ldmina no. 5 Tipos “a"y"d")

Zonas destinadas a la localizacién de vivienda de densidad media
(conjunto habitacional de 5 hasta 10 niveles) con el fin de preservary
garantizar las buenas condiciones de habitabilidad admitiéndose usos
afines con el habitacinal.

Uso de Suelo Clase B: Comercial, Financiero y Servicios

(ver ldmina no. 6 Tipos iy el

7onas destinadas a las agrupaciones de usos administrativo/financiero
a partir del segundo nivel en adelante; y comercial/servicios con
espacio en planta baja y primer nivel de los edificios de uso mixto.

Uso de Suelo Clase C: Equipamiento'y Urbanizacién Parque

(ver ldmina no.5 Tipo ‘e y ")

7onas destinadas a la funcionalidad urbana del sector clasificadas
en calles, coredores, andadores, plazas, estacionamientos y areas
verdes, todos éstos de uso publico.

4) Normas especificas para uso de suelo.

Uso de Suelo Clase A Tipo a Residencial Multifamiliar

Caracter: Zona destinada al uso habitacional con nivel medio de
densificacion, solo se admite este uso.

Delimitacion: La que sefiale la ldmina no. 5 “Zonificacion”.
Tipologia Edificatoria: La resultante de las disposiciones particulares.
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Disposiciones particulares:

a) Podrd ocuparse hasta un 80% de la superficie total del predio en
edificacion, esto es, 20% como darea permeable,

b) Altura méxima sobre el lineamiento oficial: 25 metros a partir de la
cota 0.00 que se indicara en el sitio, u 8 niveles con altura minima de
5 50 m, admitiéndose la construccién de un piso de servicio retfirado
de lineamiento oficial a una distancia minima de 2.00 my de 3.00 m
de altura,

c) Por encima de la altura resultante solo podran sobresalir antenas,
pararrayos, y conductos o instalaciones especiales cuando sean
exigidos por la auforidad técnica y legal competente,

d) La propuesta arquitecténica sera sometida a concurso publico, el
cual tendrd como principal cometido el promover el diseho de
vanguardia en aspectos funcionales, tecnoldgicos, ecoldgicos y
estéticos,

e) Las edificaciones estardan provistas de servicios de agua potable
capaces de cubrir las demandas minimas de acuerdo a las normas
técnicas del reglamento de construccion (R.C.) vigente,

f) Las edificaciones estardn provistas de instalaciones sanitarias con el
nGmero minimo, tipo de muebles y caracteristicas que se establezcan
en el R.C. vigente, ademdas de contar con sistema de separacion de
aguas negras y grises,

g) Las edificaciones tendrdn siempre escaleras o rampas peatonales
gue comuniguen todos sus niveles, aun cuando existan elevadores o
escaleras eléctricas, con un ancho minimo de 0.90 my las normas
técnicas establecidas en el R.C. vigente,

h) Las edificaciones deberan contar con las instalaciones y los equipos
necesarios para prevenir y combatir incendios sefaladas en el R.C,
vigente,

i) Se permite el uso de vidrios y materiales reflejantes en las fachadas
de los edificios siempre y cuando se demuesire mediante estudios de
asoleamiento que el reflejode los rayos solares no provocara
deslumbramiento peligrosos o molestos en las edificaciones vecinas o
via publica,

j)Toda estructuray cada una de sus partes deberan disenarse para
cumplir con los requisitos bdsicos qu- s indiquen en el R.C. vigente.
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Uso de suelo Clase A Tipo d Mixto Comercial/Habitacional

Caracter: Zona destinada al uso habitacional con nivel medio de
densificacion, en el cual se permiten usos compatibles,
especificamente comercial de menudeo.

Delimitacion: La que sefidle la ldmina no. 6 “Zonificacion”.

Tipologia Edificatoria: La resultante de las disposiciones particulares.
Disposiciones parficulares:

a).Podrd ocuparse hasta un 100% de la superficie total del predio

en edificacion.

b) Altura maxima sobre el lineamiento oficial: 27 metros a partir de la
cota 0.00 que se indicard en el sitio, esto es. 2 niveles de comercio en
planta baja 'y primer nivel con altura maxima de 4.00 my un maximo
de 6 niveles de uso habitacional con altura minima de

2.50 m, admitiéndose la construccion de un piso de servicio refirado
de lineamiento oficial a una distancia minima de 2.00 my de 3.00m
de alturq,

c) IDEM a uso de suelo anterior,

d)IDEM a uso de suelo anterior,

e) IDEM a uso de suelo anterior,

f) IDEM a uso de suelo anterior,

g) IDEM a uso de suelo anterior,

h) IDEM a uso de suelo anterior,

i) IDEM a uso de suelo anterior,

j)IDEM a uso de suelo anterior,

k) En el Plan de Desarrollo se indican elementos de comunicacion
vertical, esto es elevadores, fuera de los lineamientos del predio, éstos
deberan formar parte del disefo del edificio,

) En el Plan de Desarrollo se indican elementos de comunicacion
horizontal aérea entre edificios en niveles de comercio, éstos deberdan
ser disefiados en conjunto con los encargados de elaborar el diseno
de cada edificio,

m) Se exige dentro del programa una pasarela aérea en primer nivel
que podrd sobresalir del lineamiento oficial hasta 2.50 m con las
normas de seguridad que indique el R.C. Vigente.
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Uso de suelo Clase B Tipo b Comercial

Caracter: Zona destinada al uso comercial de tipo menudeo y tiendas
ancla, a escala regional y urbana, sin estar en combinacion con
otro uso.

Delimitacion: La que sefale la lamina no. 6 “Zonificacion”.

Tipologia Edificatoria: La resultante de las disposiciones particulares.
Disposiciones particulares:

a).Podré ocuparse hasta un 100% de la superficie total del predio
en edificacion.

b) Altura méxima sobre el lineamiento oficial: Tiendas ancla hasta
20 metros a partir de la cota 0.00 que se indicard en el sitio, o 4 niveles
de comercio altura maxima de 4.50 m;y en edificios para comercio
hasta 9 metros a partir de la cota 0.00 que se indicard en el sitio, o

2 niveles de comercio altura maxima de 4.00 m, admitiéndose en
ambos casos la construccion de un piso de servicio retirado de
lineamiento oficial a una distancia minima de 2.00 my de 3.00 m
de altura,

c) IDEM a uso de suelo anterior,

d)IDEM auso de suelo anterior,

e) IDEM a uso de suelo anterior,

f) IDEM a uso de suelo anterior,

g) IDEM a uso de suelo anterior,

h) IDEM a uso de suelo anterior,

i) IDEM a uso de suelo anterior,

j) IDEM a uso de suelo anterior,

k) IDEM a uso de suelo anterior,

) IDEM a uso de suelo anterior,

m) IDEM a uso de suelo anterio,

n)Los edificios de locales comerciales deberan contener locales de
100 metros cuadrados libres, seran entregados sin acabados en
interiores, Unicamente servicios sanifario y preparacion para foma
eléctrica,

o) El disefio del edificio deberd considerar espacios propicios para
la colocacion de publicidad propia del centro comercial y del local,
p) Laimagen de la tienda deberd integrarse al estilo o disefio del
edificio en que se encuentre.
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Uso de suelo Clase B Tipo ¢ Financieroy Servicios

Cardcter: Zona destinada al uso administrativo, financiero y de
servicios, a escala regional y urbana, pudiendose combinar con uso
comercial Tipo b

Delimitacion: La que sefiale la ldmina no. 6 “Zonificacion”.

Tipologia Edificatoria: La resultante de las disposiciones particulares.
Disposictenes particulares:

a).Podrd ocuparse hasta un 100% de la superficie total del predio

en edificacion.

b) Altura méxima sobre el lineamiento oficial: 45 metros a partir de la
cota 0.00 que se indicard en el sitio, o 12 niveles de oficinas altura
maxima de 3.50 m, admitiéndose en ambos casos la construcciéon de
un piso de servicio retirado de lineamiento oficial a una distancia
minima de 2.00 my de 3.00 m de altura,

c) IDEM a uso de suelo anterior,

d)IDEM a uso de suelo anterior,

e) IDEM a uso de suelo anterior,

f) IDEM a uso de suelo anterior,

g) IDEM a uso de suelo anterior,

h) IDEM a uso de suelo anterior,

i) IDEM a uso de suelo anterior,

j) IDEM a uso de suelo anterior,

k)El disefio del edificio implica disefio de plazas de acceso integradas
al tejido de la macromanzana,

Uso de suelo Clase C Tipo e Equipamiento

Carécter: Zonas destinadas a la funcionalidad urbana del sector
clasificadas en calles, corredores, andadores, plazas,
estacionamientos, de uso publico.

Delimitacion: La que sefiale la lémina no. 6 “Zonificacion”.
Tipologia Edificatoria: La resultante de las disposiciones particulares.
Disposiciones particulares:

a).Se permite y recomienda la ocupacién total del area destinada
a este uso.

b) Calles, comedores, andadores y plazas deberdn ser tratadas bajo
los lineamientos de disefio convenientes, esto es, diseno de
pavimentos, guarniciones, vegetacién, etc.

CINCO.,

De la Propuesta Urbono@‘{ﬂ*ﬂﬁ?{?@i‘&ﬂ &N




c).Las avenidas que limitan la macromanzana deberdn fener un
ancho minimo de 22 metros conteniendo en cada sentido: acerq,

via de 2 carriles de transporte publico y local, camellén y via rdpida
de dos carriles,

d) La vegetacion de los camellones deberd ser de hoja perenne

para evitar contaminacion por sélidos,

e) Las vias al interior deberdn contar con acera en ambos

senfidos de ancho minimo de 2.50 metros, ademas de diseno de
pavimentos e implementacién de mobiliario urbano bdasico (basureros,
casetas telefénicas, sefialamiento, etc, bajo diseho normalizado),

f)El disefio de plazas deberd generar espacios para representaciones
publicas, disefio de pavimentos y paleta vegetal,

g) Paseo Enrique Ramirez deberd someterse a un concurso de disefio
de paisaje buscando la creacién de un parque lineal urbano,

h) Los estacionamientos deberan contener el espacio minimo de
cajones requerido por el R.C. vigente, aceptandose la posibilidad de
duplicar el espacio tantas veces sea necesario en nivel subferraneos,
i) Los estacionamientos en niveles subterdneos deberdn ser disenados
bajo los lineamientos sefialadas en el R.C. vigente,

j) El nivel 0.00 de estacionamientos deberd ser ambientado con diseno
de pavimentos, recomidos y paleta vegetal adecuada (hoja perenne),
k) La integraciéon de un sistema de transporte publico local debera

ser considerado para el disefio de las calles por las cuales hard su
recorrido (ldmina no. Transporte Publico Local).

Uso de suelo Clase C Tipo f Urbanizacion pargue

Cardcter: Zonas destinadas a espacios verdes de uso publicoy
acceso libre -

Delimitacion: La que sefiale la lémina no. 6 “Zonificacion”.

Tipologia Edificatoria: La resultante de las disposiciones particulares.
Disposiciones particulares:

a) Areas verdes sometidas a disefio de paisqje,

b) Serdn admisible locales con una superficie de hasta 20 m2 y altura
de 3.00 m gue incluyen sanitarios de uso pUblico mas servicios de
mantenimiento debiendo existir una separacion minima de 100 m
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De los Perfiles Urbanos
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cinco.3.2

De los Perfiles Urbanos

Es perfil urbano un corte esquematico y representativo de und calle,
avenida o similar en donde se indica de manera grafica los anchos de
calle, banquetas, alturas de edificios, profundidades de servicios de
drenaje, etc.

Los perfiles que se muestran en este apartado son los mds representativos
del plan de renovacion:

Calle Peru

Corredor de uso peatonal =
delimitado por manzanas de uso
Mixto Comercial/Habitacional. 7
Ancho de calle: 15.00 mfs
Altura max. de const. 27.00 mts
Profundidad drendije: 2.00 mts
Abastecimiento de servicios
bdasicos urbanos: 100%
Vegetacion: Olmo chino,
Madrofo y Grevilia
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Corredor Camelinas

Corredor de uso predominante
peatonal delimitado por
manzanas de uso Comercialy
Mixto Comercial/Habitacional.
Ancho de calle: 20.00 mt
Altura max. de const. 27.00 mt
Profundidad drengje: 2.00 mt
Abastecimiento de servicios
bdsicos urbanos: 100%
Vegetacién: Ficus, Jacaranda,
Palo Santo y Bugambilia

Descripcién General:
* F| Corredor Camelinas es un paseo urbano que separa los actos del
comercio y del paseo por medio de niveles, siendo el nivel de calle
el que pertenece al comercio por su conexidn con las tiendas y

un nivel deprimido el propio del paseo, de esta manera separamos
las mallas de velocidad y ritmo de los usuarios del lugar.

* | as alturas de los edificios —

serdn las indicadas en la _Ji
Normativa Interna del
Plan Seccional de

Renovacion. o
]

* El abastecimiento de
mobiliario urbano se
especifica en el plano
de sembrado propio.

|
|

* | os servicios urbanos e A
bdsicos como luz, teléfono, 3
cable, agua potable, se : - 4y %O
asignan por medios : : g%
subterraneos. u H\Aky s %’E%
\/ I g
Oo
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Calle Panama

Corredor de uso predominante
peatonal delimitado por
manzanas de uso Financiero y
Servicios y Mixto Comercial/
Habitacional.

Ancho de calle: 15.00 mt
Altura max. de const. 45.00 mt
Profundidad drengje: 2.00 mt
Abastecimiento de servicios

bdsicos urbanos: 100%
Vegetacion: Olmo chino,
Madrofno y Grevilia

Descripcion General:
* | g calle Panamd marca un importante cambio de uso de
suelo, por un lado tenemos edificios de departamentos con
comercio en planta baja y por otro edificios financieros de
45 metros de altura, la calle sirve como conector urbano al
prolongar horizontaimente el drea de plaza de acceso

a estos edificios de altura considerable.

y asf evitar una calle tipo funel

con bajailuminacién natural. ==
* | servicio de transporte
pUblico local hace uso de una
seccién de la calle indicada en
la ldmina de recorrido.

* E| abastecimiento de mobiliario
urbano se especifica en el plano
de sembrado propio.

* Los servicios urbanos basicos
como luz, teléfono, cable, agua
potable, se asignan por medios
subterraneos.

e N s
<7
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Avenida Las Ameéricas

Avenida de uso predominante
vehicular, linda con manzanas
de uso Financiero y Servicios y
Mixto Comercial/Habitacional.
Ancho de calle: 28.00 mt
Altura max. de const. 45.00 mt
Profundidad drengje: 2.00 mt
Abastecimiento de servicios
bdasicos urbanos: 100%
Vegetacién: Jacaranda,

Ficus, Pino y Bugambilia.

=== Descripcién General:
* La Avenida Las Américas es una de las vialidades de tipo
secundario de la ciudad gue servird para crear un circuito
| entorno ala macromanza y ademas integrar el trafico local
a las calles propias de los fraccionamientos aledanos (locales).
————| * Con un ancho de 28 metros contfiene en cada sentido
2 cariles laterales de baja velocidad para transporte publico
= ylocaly 2 carriles de velocidad media separados por
______| camellones conla vegetacion antes mencionada, a lo largo
de la avenida se encuentran espacios para el ascenso y
———— descenso de usuarios de fransporte publico.
5
= 2= £ = | £g
=]K 2%
Qo
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Paseo Miguel Blanco

Corredor de uso predominante
peatonal delimitado por
manzanas de uso Habitacional
Residencial Multifamiliar.
Ancho de calle: 15.00 mt
Altura max. de const. 25.00 mt
Abastecimiento de servicios
bdasicos urbanos: 100%
Vegetacién: Pino, Pirul,
Madrofo y Jacaranda.

Descripcion General:

* E| Paseo Miguel Blanco funciona como pargue recreativo que
aunque es de uso publico, por su localizacion estratégica se convierte
en propiedad de los habitantes que colindan con él. Su funcidn es la
de brindar un amplio espacio de dreas verdes que carece en el
programa arquitectonico de los edificios multifamiliares, ademas de

convertirse en drea de iluminacion y ventilacién de los mismos.
* £l abastecimiento de mobiliario

urbano se especifica en el plano
de sembrado propio y sera
ademas dotado de juegos
infantiles propios de los parques
]

urbanos, zonas de exposicion
artistica, etc., para mantener con
vida el pargue.

* Los servicios urbanos bdasicos
como luz, teléfono, cable, agua ¥

potable, se asignan por medios g
subterrdneos. *g =
©9
30
g~
o}
02
59
0o
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Paseo / Parque Lineal Lic. Enrique Ramirez Miguel

Corredor de uso predominante
peatonal delimitado por

=L

M

manzanas de uso Financieroy
Servicios, Comercial y Mixto
Comerical/Habitacional
Ancho de calle: 25.00 mt
Altura max. de const. 45.00 mt
Abastecimiento de servicios
bdsicos urbanos: 100%
Vegetacién: Pino, Pirul, Ficus,
Bugambilia y Jacaranda.

\j/
e
} i
/4

Descripcidon General:
* E| Paseo Enrique Ramirez se convierte en parque urbano que es la
continuacién fisica de la antigua bajada de los filtros de la ciudad,

es la conexiéon con otro proyecto de desarrollo urbano en el drea de
la loma de Santa Maria. El paseo es un parque deprimido del nivel de
calle con la intencién de separar actos de compra de los actos de
recreacion propios de los parques.

* F| abastecimiento de ™|

mobiliario urbano se - -
especificaenelplano ___L__]

de sembrado propioy ::]

serd ademds dotado | T

1 T

de juegos infantiles
propios de los parques====

urbanos, zonas de ]

fose seSarimases

exposicion artistica,

etfc., para mantener 5

con vida el pargue. g
£8
(OS]
30
a —_—
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Avenida Camelinas Paso a desnivel

Corredor de dos alturas,

de uso predominante vehicular
en la parte superior y de uso
predominante peatonal en la
parte inferior, delimitado por
manzanas de uso Financiero y
Servicios, Comercial

Ancho de calle: 22.00 mt

Altura max. de const. 45.00 mt
Abastecimiento de servicios basicos urbanos: 100%

Vegetacion: Madrono, Corpus,Ocozote, Pino, Jacaranda, Bugambilia.

Descripcion General:

* Lg Avenida Camelinas se convierte en un paso a desnivel en el framo
que abarca la macromanzana, la separacién de mallas de velocidad
y ritmo de los usuarios obliga a hacer usos de soluciones de este tipo
con el objetivo de conservar los actos y ritos del lugar, la parte inferior
del paso a desnivel se crea un pargue urbano de actividades diversas
de recreacién y expresion artistica. El servicio de transporte publico
local hace uso de una seccion de la calle indicada en la ldmina de
recorrido.
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Avenida Camelinas Paso a desnivel

Corredor de dos alturas,

de uso predominante vehicular
en la parte superior y de uso
predominante peatonal en la
parte inferior, delimitado por
manzanas de uso Financiero 'y
Servicios, Comercial

Ancho de calle: 22.00 mt

Altura max. de const. 45.00 mt
Abastecimiento de servicios bdsicos urbanos: 100%

Vegetacion: Madrono, Corpus,Ocozote, Pino, Jacaranda, Bugambilia.

Descripcién General: @ 7
* Lg Avenida Camelinas se convierte en un paso a desnivel en el framo
que abarca la macromanzana, la separacién de mallas de velocidad
y ritmo de los usuarios obliga a hacer usos de soluciones de este tipo
con el objetivo de conservar los actos y ritos del lugar, la parte inferior i
del paso a desnivel se crea un parque urbano de actividades diversas

de recreacién y expresion artistica. El servicio de transporte publico

local hace uso de una seccidon de la calle indicada en la ldmina de

recorrido.

Corte esquemdtico
escala 1 a 400
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De las Plazas y Parques Urbanos
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De las Plazas y Parques Urbanos

E] desarrollo urbano implica el disefio de elementos de uso publico fales
como las plazas y parques de la ciudad. En este caso, como ejercicio
de planeaciéon y renovacién urbana se desarrolla el diseho

paisajistico de las plazas y parques mas representativas de la
macromanzana.

Plaza Central

Espacio publico de 1500 m2,
propicio para eventos artisticos,
culturales, recreo, etc.

Su composicién es la de una
plaza ordinaria con vegetacion
y bancas a los extremos,
cormredores y una fuente de
grandes proporciones al centro,
permitiendo una sencilla lectura.
Grupo social: Ay C

Vegetacion: Jacaranda, Madrofio, Ficus, Bugambilia.

. . . : 4 O
Tratamiento de piso: Uso de recinto laminado colores O CY)Q
negro y uva segun diseno. £<.() 5
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Jacaranda
Ficus
Elevador Madrofio
i — Explanada
'Luminorio o
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Edificio uso mixto Bugambilia
1 . Planta Plaza Central
Edificio uso mixto
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2, Corte Plaza Central

Universidad Vasco de Quiroga

Escuela de Arquitectura

Perfil Plaza No. Uno

Plaza Central

Ravl Ramirez Morén + Punto de Fuga .

norte  Morelia + México + Verano 2002
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Plaza Las Ameérncas

propicio para descanso, recreo. | |
Su composicion es und superpo_ T
sicion de amplios corredores
arbolados Y direccionados bajo
especificas visuales que al inter_
sectarse crean grandes expla_ _ i R
nadas, una de ellas rescata el 7 A== e
concepto plaza del mundito. —" ==
Grupo social: By C

vegetacion: Jacaranda, Madrofo, Ocozote, Bugambilia, Ficus.

Tratamiento de piso: Uso de recinto laminado colores Negro y uva
segun diseno.

)

£

Ey
G %
\‘1

$
MOBC I

Corte esquemdtico
escala 1 a 1250

B C\nc.

De la Propuesta Urbcno%\ﬁq@aﬂ on




| Edificio uso habitacional

L Edificio uso comercial
Comredor
! i - Luminaria
- Banqueta
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Tienda ancla Mundo Comedor Tienda ancla

1 . Planta Plaza Las Américas
Corredor .
Jacaranda Tienda ancla Mundo
rofic Comedor Tienda ancla
Ocozote Luminaria
Banquet

Corte esquemdtico P
escaa1a1100 2. Corte Plaza Las Americas

Universidad Vasco de Quiroga

Escuela de Arquitectura
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Plaza del Ancla

Espacio publico de 2000 m2,
area de acceso a la macro_
manza por medio de un
puente peatonal.

Su composicién radial a partir
del aranque del puente for_
mando gajos en el tratamient

" de piso con dreas arboladas y

de descanso.
Grupo social: A, B, Cy D.
Vegetacion: Jac
Tratamiento de pis

segun diseno.

,{A"'

A S
R

S

aranda, Corpus, Ocozote,

/
{ ‘» % o
Lk

o |/

Bugambilia, Ficus.
o: Uso de recinto laminado colores negro'y uva

Planta esquemdtica
escala 1 a 500
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2, Corte Plaza del Anclas
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Perfil Plaza No. Tres

Plaza del Ancla

Raul Ramirez Morén + Punto de Fuga .
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De el mobiliario urbano
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De el mobiliario urbano

La integracién visual de un sector urbano puede lograrse desde el
respeto de los reglamentos de imagen hasta complementarse con
accesorios como es el caso del mobiliario urbano.

En este caso la linea de mobiliario urbano comprende los parabuses,
casetas telefénicas, bancas, espectaculares 'y luminarias; todos
disefiado bajo un mismo concepto formal-estructural que al
adaptarse a cada pieza es interesante descubrir porque es que
todos se parecen.

A continuacién se presenta su planimetria dimensionada:
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De el fransporte Publico Locdal

La movibilidad dentro de una drea tan extensa como la propia de la
macromanzana obliga al uso de medios transporte locales y siendo este un
proyecto con vision hacia el desarrollo urbano, lo propio es hacer uso de
un sistema ecolégico capaz de satisfacer las demandas del servicio.

En la actualidad en paises como Islandia el transporte publico ensu
totalidad es de motores de hidrégeno, mientras en la ciudad de México
solo existen 10 unidades a prueba, las cuales fueron donadas por las
Naciones Unidad en el afio 2000.

Para el desarrollo de este proyecto se planed un circuito propio para la
movilidad interna que asegura la conexion entre las fiendas y edificios de
mayor importancia de la manzana. El transporte a emplear deberd ser
eficaz y moderno ademdas de que debera facilitar el desplazamiento rapido,
cémodo y agil configurdndose como una alternativa ecolégica de
transporte publico para el resto de la ciudad.

A confinuacién se presenta una lamina en la cualse
indica el circuito a seguir por el sistema de transporte
pUblico local, el cudl se plantea enun sdlo sentido con
dos unidades las cuales llevardn una diferencia de 10
minutos enire ellas. También se indican las posiciones
mas propicias para la colocacion de los parabuses
tanto dentro como fuera de la macromanza.
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De la Paleta Vegetal

Por Ultimo , el maximo bienestar de los usuarios es alcanzado por el adecuado
disefio de los espacios abiertos, esto es, la complementacién del diseho exterior
se logra mediante la elecciéon de una paleta vegetal propicia al lugar, la cual
dependerd de las condiciones ambientales del lugary las condiciones que se
quieran modificar por medio de la vegetacion.

Un importante punto en la seleccién de la Paleta Vegetal fue sin duda el
costo de su posible mantenimiento y el desarrollo adecuado de las plantas
para asi lograr inferesante espacios de recreqcion, reu nién y circulacion.

La seleccion de esta Paleta Vegetal fue basada en aspectos como la
conservacion visual de la zona (ambiente violeta) y el maximo
aprovechamiento de caracteristicas naturales de las plantas como sus hojas
perennes o caducas dependiendo de la zona de integracién para lograr
espacios climaficamente agradables todo el ano.

A continuacién se presenta una Tabla de
Caracteristicas Generales de la Paleta Vegetal en
la cual se identifica un simbolo para cada planta
el cual serd leido en la Lamina de Sembrado del
conjunto.

De la Propuesta Urbano/Arguitectonica
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Tabla de Caracteristicas Generales de la Paleta Vegetal

. ) .| Crecimiento/ - j
Simb.| Nombre |Dimension Hoja Caracteristicas Usos
Foliaje Fino
. onda | P=10-15m | Moderada Sombra en Verano G”@N;;dmm
r=10-12m Caduca E;Zm‘:ggd Lineamiento
- 10- ADI Follaje Fino de Grupos
Grevilia h=10-12m Rapido textura en dos tonos Calles
=69m Perenne Fior Amarilla Lineamiento
_ Mode Foliaje Fino Grupos
Pk Sonles | TV -8 m Cad rado Fior Morada Sombra
=3-6m uca Estacionandlidad Lineamiento
, h=12-15m Moderado Grupos
Pircil i e T Perenne Foliaje de Textura Fina Espacios Amplios
— ] Mode Floracién espectacular Camellones
Bugambilia h=6-137m ks de colores magenta, Pérgolas
=34m Perenne rojo, naranja, blanco Macetas
. |h=10-15m Moderado Foliaje Medios Grupos
Madrono = 6-8m Perenne Fruto rojo Arboledas
Nispetodel | h=5-8m Moderado — Grupos
< je de textura gruesa Sombras
Japdn 1=38m Perenne Arboledas
oo [N=1078m | Moderado | FoRRCEE I s
=6-8m Perenne yenotoﬁofybrblonco Barreras
. | h=812m Moderado Bl dmdthe s
r=6-8m Perenne Flor Blanca Lineamiento
Aamo | h=15-20m | - Moderado Follaje de fextura oo
Plateado | r=6-8m Caduco fina color piata Lineamiento
— Grupos
mo |P=1520m Moderado Follaje de fextura fina Cameliones
=10-12m Perenne Lineamiento
h=8-12m Rapido . Calles
Olmo Chino =57m Caduca Foliaje de textura fina Lineamiento
- ) e . Grums
Ficus R=am Rapido Follaje de fextura fina Calies
=57m Pefenne Lineamiento

CINCO .3
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El contenido de este documento es el resultado de una investigacién de
caracter universitario. La inquietud de parficipar en problemas de mayor
complejidad me llevé a conocer'y gustar de las intervenciones urbanas que
suceden a través de los afos en NUMErosas ciudades y paises del mundo
con una verdadera preocupacion por la configuracién urbana 'y por ende
el mejor desarrollo social'y econdmico de las mismas.

Este ejercicio parte de un andlisis sectorial de la zona “Las Américas” de la
ciudad de Morelia, México, dicho andlisis abarca aspectos que van desde
los demogrdaficos hasta los de lectura urbana, cuyo resultado es la base para
intervenir el espacio. Las intervenciones propuestas son basadas en estudios
urbano - comerciales de autores como Kevin Lynch, Karl Hilberseimer, Dieter
Prinz, etc. quienes en sus textos hablan de la necesidad de la integracion

de los espacios comerciales ala configuracion urbana de manera discretfa,
sencilla y delicada, que si bien debe ser creada bajo conceptos de sendas,
hitos y nodos, la explotacion de lo comercial dependera de la buena
imagen y desarrollo de los senderos contenedores del comercio. Se propone
la opcién de integrar en un solo espacio la conjugacion de los usos suelo

lo cual enriquece y da vida continua al sector ademas de aumentar la
seguridad de la zona por habitabilidad de 24 horas.

Los alcances propuestos para el documentos son < 0
enfocados al lado del disefio urbano y de mobiliario, > _>_
reglamento interno de construccién y principios de 8 W=
vegetacién del sector dado que los andlisis oz 9—
econdmicos y de impacto ambiental estan en un O WEETEREER 6
nivel de profesionalismo interdisciplinario. g rd
El desarrolio del proyecto se inicia con la clasificacién < 8
en grupos de los usuarios del sector definiendo asi o
la diversidad de zonas y ambientes necesarios para »O _Q
safisfacer las diferentes necesidades de los grupos. 9 UEJ 6
=
= £
= (/)
w
UnN 2



Aspectos propios del sector que los
ysuarios reconocen de una manera
no consciente merecieron un andlisis
especial, estos son: los actos y ritos
del lugar (comercio, traslado, paseo,
permanencia), el cronograma de
actos, la definicién urbano/social del
lugar, usos de suelo, conexiones con
el sector, puertas, lectura urbana,
tensiones y flujos del lugar.

Asi, una vez analizados los factores
anteriores, el proceso de diseno se
hace con mayor facilidad dado que
las soluciones a las necesidades

son transcritas al papel a manera de
zonificaciones y ligas con las primeras
representaciones mentales de los
ambientes buscados.

Como proceso de disefio se lograron
cinco etapas bien definidas:

1. La identificacién de los elementos
principales del sectory la necesidad
de su confinuidad.

2. La identificacién del sector que
determina el @reas en uso y desuso.

3. La proxémica como concepto de
alcance y determinacién de la zona.

4. Andlisis de vialidades

5. Infegracién al drea de intervencion
de lo conceptos de diseno.

» EWNCRNO

Proceso de Disefio No. 1
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Proceso de Disefio No. 3
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Proceso de Disefio No. 4
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El resultado del proceso de disefo se presenta en una carta urbana en la
cual se definen las nuevas dreas de desarrolio.

La propuesta horizontal en el uso de suelo se realizd basandose en el
concepto de proxémica que nos muestra la transicién que ocumre en entre
dos polos de caracter definido; asi la transformacién de una calle alirse
alejando del nicleo de la macromanzana busca la integracién a las
actividades de los desarrollos exteriores, por ofro lado, la opcién de dar
vida continua (24 horas) al sector se pretende lograr con la mixtificacion
de usos de suelo no solo en el sentido horizontal, también en lo vertical,
esto es, aprovechar el drea de comercio y servicios en niveles bajos y en
niveles superiores integrar el uso habitacional.
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Proceso de Disefio No. 5
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La reticula urbana con que se desarrolla la macromanzana es resultado de
la prolongacién de ejes visuales y un juego de paralelas y prependiculares
de los lineamientos de los edificios pre-existentes. La necesidad de jardines
y plazas es el resultado de la lectura urbana que la sociedad realiza por
costumbre, asi mismo la composicién de las calles, andadores y corredores
son tipicas soluciones, pero esta vez en combinacién con nuevos
elementos urbanos como comredores aéreos que comunican a los edificios
entre si, desniveles en las calles para diferenciar actividades de consumo 'y
recreacion, bandas mecanicas, elevadores, disefio de pavimentosy un
disefo de paleta vegetal.

El objetivo es crear un zona primordiaimente peatonal que es bien
conjugada con un sistema de transporte ubano interno no contaminante
para recorridos entre puntos extremos del sector. Asi se pretende dar
comienzo a un nuevo sistema de urbanizacién en una ciudad que adn
est@ a tiempo de considerar sus problemas de ordenamiento urbano y
expansion teritorial.

Ampliacién y Reestructuracién Urbana del Sub-Centro Comercial Las Américas

2 | < Universidad Vasco de Quiroga
y Escuela de Arquitectura

CARTA URBANA
e Escala Grafica. 0
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Un complejo urbano necesita desarrollarse bajo un programa de etapas
bien delimitadas, de tal manera que su evolucién y ejecucién no interfiera
de manera cadtica en el desarrolio general del sector a intervenir.

Este proyecto se plantea bajo tres etapasgenerales y cada una con

un grupo de actividades bien definidas en sus alcances.

en tres niveles

b. Apertura del Centro Comercial
Las Americas

c. Ampliacién de la Com. Mexicana
d. Ampliacién de las Fab. de Francia
e. Re-ubicacién de Sanborn’s

f. Desarrollo del centro financiero y
corporativo “Las Américas

Segunda Etapa de Desarrolio:
a. Estacionamiento con 752 cajones _
en fres niveles

b. Ampliacién de vialidades
circundantes al desarrolio

c. Reordenamiento de la zona de
Servicentro y cambio de uso de suel
d. Reordenamiento en la zona de

lo vertical
e. Union fisica sobre Av. Enrique
Ramirez.
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Tercera Efapa de Desamollo:

a. Estacionamiento para 867 cajones I
en cuatro niveles 1
b. Paos a desnivel en Av. Camelinas ’ Jisss
y cierre de A. Enrique Ramirez

c. Ampliacién de Suburbia para
nueva franquicia de Palacio de Hierr
o similar.

d. Desarmrollo de nuevas manzanas
interiores a la macromanzana

f. Integracién fisica con el proyecto
“Comedor Comercial Garcia de Ledn”

La distribucién porcentual de zonas de la macromanzanay su normativa
de desarrolio interno se plantea bajo cuatro sencillos puntos que a
continuacién senalo:

Uso habitacional (multifamiliar):

10.25 hectéreas / 56.30% 152,500m2 / 49.20%
Espacio destinado a parques, Uso comercial, financiero y servicios:
jardines, cdlles y paseos: 157,500m2 / 50.80=%

7.95 hectareas / 43.7=%

Normativa Interna

1) Cardcter.
Subcentro Urbano Comercial “Las Américas” es un sector destinado
localizar el equipamiento administrativo, comercial y financiero a
escala regional y urbana en el mas alto grado de diversidad,
complementado con actividades habitacionales y de recreacion.

SEIS
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2) Delimitacion.
Una superficie total de 18,200 metros cuadrados delimitados por las
calles y avenidas Brasil, Artilleros del 47, Miguel Torena, Manuel Blanco,
Boulevard Rafael Garcia de Ledn, Camelinas y Las Américas.

3) Zonificacion.
El Subcentro Urbano Comercial Las Américas se divide en los siguientes

sectores, para los cuales se define el cardcter y se regula la subdivision
de la tierra y uso de suelo.

Uso de Suelo Clase A: Habitacional

(ver ldmina no. 5 Tipos “a”y “d")

Jonas destinadas a la localizaciéon de vivienda de densidad media
{(conjunto habitacional de 5 hasta 10 niveles) con el fin de preservary
garantizar las buenas condiciones de habitabilidad admitiéndose usos
afines con el habitacinal.

Uso de Suelo Clase B: Comercial, Financiero'y Servicios

(ver IGmina no. 5 Tipos "B" vy *c”)

Zonas destinadas a las agrupaciones de usos administrativo/financiero
a partir del segundo nivel en adelante; y comercial/servicios con
espacio en planta bajay primer nivel de los edificios de uso mixto.

Uso de Suelo Clase C: Equipamiento y Urbanizacién Parque

(ver l@mina no.5 Tipo “e"y “f")

7onas destinadas a la funcionalidad urbana del sector clasificadas
en calles, coredores, andadores, plazas, estacionamientos y areas
verdes, todos éstos de uso publico.

4) Normas especificas par uso de suelo.

Normativa para cada uso de suelo: drea de construccion, altura
maxima, disefio, materiales, instalaciones, etc.

* Dichas normas son solo complementarias al Reglamento de Constru_

cciones del Estado.

Memoria Des%gﬁﬁ.ﬁfﬂcién




Para entender de manera mds clara la normativa del sector se definieron
perfiles urbanos de algunas calles, en las cuales se ven anchos de calles,

alturas de edificaciones, efc.

Calle Perv

Corredor de uso peatonal

delimitado por manzanas de uso

Mixto Comercial/Habitacional.
Ancho de calle: 15.00 mts
Altura max. de const. 27.00 mts
Profundida drenaje: 2.00 mfs
Abastecimiento de servicios
bdasicos urbanos: 100%
Vegetacién: Olmo chino,
Madrono y Grevilia

Corredor Camelinas

Corredor de uso predominante
peatonal delimitado por
manzanas de uso Comercial y
Mixto Comercial/Habitacional.
Ancho de calle: 20.00 mt
Altura max. de const. 27.00 mt
Profundida drengje: 2.00 mt
Abastecimiento de servicios
basicos urbanos: 100%

Vegetacién: Ficus, Jacaranda,

Palo Santo y Bugambilia

Memoria Des%‘&mmcién
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Paseo / Parque Lineal Lic. Enrique Ramirez Miguel

Corredor de uso l
predominante peatonal
delimitado por manzanas
de uso Financiero y
Servicios, Comercial 'y
Mixto Comerical /
Habitacional =
Ancho de calle: 25.00 mt  ——
Altura max. de
construccién: 45.00
Abastecimiento de
servicios basicos
urbanos: 100% :
Vegetacién: Pino, Pirul, Ficus, s
Bugambilia y Jacaranda.

i
L
| TH

|
L

Corte esquemdtico
escda 1 a400

I

Paseo Miguel Blanco

Corredor de uso predominante
peatonal delimitado por. A
manzanas de uso Habitacional ———
Residencial Multifamiliar.
Ancho de calle: 15.00 mt
Altura max. de const. 25.00 mt

Abastecimiento de servicios %
bdsicos urbanos: 100% £8
Vegetacion: Pino, Pirul, g0
Madrofio y Jacaranda. Py
g8
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Avenida Camelinas Paso a desnivel

Corredor de dos alfuras, de uso predominante vehicular en la parte
superior y de uso predominante peatonal en la parte inferior,
delimitado por manzanas de uso Financiero y Servicios, Comercial
Ancho de calle: 22.00 mt

Altura max. de const. 45.00 mt

Abastecimiento de servicios bdsicos urbanos: 100%

Vegetacion: Madrofo, Corpus,Ocozote, Pino, Jacaranda, Bugambilia.
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Por Ultimo, el desarrollo urbano implica el disefio de elementos de uso
pUblico tales como las plazas, parques y mobiliario, en este caso, cComo
ejercicio de planeaciony renovacion se desarrolla el diseho paisgjistico
de las plazas y parques mas representativos de la macromanzana, asi
como algunas piezas del mobiliario urbano y la composicion de la
paleta vegetal, a confinuacién se presentan ejemplos de ello:
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Plaza Central —— Cormedor

Ficus Fuente ;
&_'i N /ﬂ . .
\l A | 3 11

Jacaranda

Elevador o - Madrono
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~ Banqueta
Edificio uso mixto 9 Bugambilia

Planta Plaza Central

Descripicon:
Espacio publico de 1500 m?2 propicio para evenfos artisticos, culturales,
recreo, efc., su composicion es la de una plaza ordinaria para facilitar

su lectura (vegetacion, bancas, fuente), con disefio tanto de pavimentos,
como de sembrado vegetal. —

Edificio uso mixto

Banqueta [
Fuente

Luminaria Corredor

Corte esquemdtico
escala 1 a 400

2, Corte Plaza Central
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El mobiliario urbano forma parte importante en el desarrollo de imagen
del sector, ya que son elementos que se pueden explotar como las
piezas que den identidad al lugar, en este caso, partiendo de un frazo
de dos rayas se desarrolla toda la linea de modelos de mobiliario.
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